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1 EINFUHRUNG

1.1 Aufgabenstellung und Zielsetzung

Anfang 2017 wurden die Gemeinden Win-
dach, Eresing und Finning mit ihren
Ortsteilen in das Bund-Lander-Férderpro-
gramm ,Kleinere Stadte und Gemeinden —
Uberdrtliche Zusammenarbeit und Netz-
werke“ aufgenommen.

Das Foérderprogramm wurde zunéchst ins
Leben gerufen, um Stadte und Gemeinden
in dinn besiedelten, landlichen, von Abwan-
derung bedrohten und / oder vom
demographischen Wandel betroffenen Rau-
men zu unterstiitzen.

Aber auch im Umfeld des Ballungsraumes
Minchen bestehen durch den Strukturwan-
del der Landwirtschaft und den
Siedlungsdruck neue Herausforderungen fiir
das soziale Zusammenleben sowie Unter-
stiitzungsbedarf fur die landlichen
Gemeinden.

Durch geeignete MaRnahmen soll die Siche-
rung und Starkung der zentral6rtlichen

Schoffelding

Versorgungsfunktionen kleinerer Stadte und
Gemeinden Uber eine Bindelung von Kraf-
ten und Ressourcen durch Uberértliche
Kooperation, die arbeitsteilige Umstrukturie-
rung der stadtebaulichen Infrastruktur fir die
offentliche Daseinsvorsorge und die Beseiti-
gung von stadtebaulichen Missstanden
gefordert werden.

Grundlage hierfur ist die Erarbeitung eines
integrierten Entwicklungskonzeptes (in die-
sem Fall durch eine Vorbereitende
Untersuchung), unter Beteiligung der Blirge-
rinnen und Birger. Die Vorbereitende
Untersuchung ist Beurteilungsgrundlage ftr
die Notwendigkeit der Sanierung, die sozia-
len, strukturellen und stadtebaulichen
Verhéltnisse und Zusammenhange sowie
die anzustrebenden allgemeinen Ziele und
die Durchfihrbarkeit der Sanierung im Allge-
meinen.

Sankt Ottilien

Eresing

Pflaumdorf

Windach

Hechenwang

Finning

Entraching

Abb. 1: Das Gebiet der VG mit den Ortsteilen, ohne Mal3stab
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1.2 Methodik und Vorgehensweise

Zur Erarbeitung des Interkommunalen Ent-
wicklungskonzeptes ,Gemeindeverbund E —
W — F“ wurden zunéchst vorhandene Pla-
nungen der drei Gemeinden ausgewertet,
Uberkommunale Planungen betrachtet sowie
anhand statistischer Daten die grundlegen-
den demographischen Verhéltnisse
analysiert.

In einem zweiten Schritt wurden Bestandser-
fassungen fur die Vertiefungsbereiche
hinsichtlich deren Nutzung, Gestaltung, stad-
tebaulicher Missstande und Potenziale,
Barrierefreiheit etc. durch Ortsbegehungen
sowie der Uberortlichen Vernetzungen durch
Naturrdume, technische Infrastruktur oder
Einrichtungen der Daseinsvorsorge betrach-
tet.

Diese Daten wurden analysiert und bewertet
(Bestandsaufnahme, Analyse und Bewer-
tung).

In der Starken-Schwachen-Analyse wurden
pragende Eigenschaften und Entwicklungs-
potenziale herausgearbeitet und Mangel
sowie Defizite und Handlungsfelder identifi-
Ziert.

Parallel hierzu wurde ein interkommunaler
Workshop durchgefiihrt, zu dem alle Birge-
rinnen und Burger der Gemeinden
eingeladen waren. Dieser Einladung folgten
rund 40 Personen, die am 23. September
2017 nach einem Ortsspaziergang in ihrer
jeweiligen Gemeinde / ihrem Ortsteil in der
Schule in Windach zusammenkamen und

die Starken, Schwachen und Entwicklungs-
maoglichkeiten vertiefend analysierten und
diskutierten.

Auf Grundlage dieser breiten Starken-
Schwéachen-Analyse wurden Zielvorstellun-
gen fir den Gemeindeverbund formuliert,
aus denen sich konkrete Ma3nahmen zur
gestalterischen und funktionalen Aufwertung
der einzelnen Vertiefungsbereiche ergeben.
Dabei zeigte sich bei den Teilnehmern ein
hohes Mal3 an Engagement und Identifika-
tion mit ihrer Gemeinde, aber auch mit dem
Gemeindeverbund.

Aus dem Workshop bildeten sich einige Ar-
beitskreise, die den Gesamtprozess
erfolgreich unterstitzten und wertvolle Bei-
trage und Impulse lieferten.

Folgende interkommunale Themengebiete
wurden durch Arbeitskreise abgedeckt: Of-
fentlichkeitsarbeit, Radwegevernetzung und
Offentlicher Personennahverkehr.
Zusatzlich fand ein interkommunales Senio-
renforum statt, bei dem sich Fachstellen,
Pflegedienste und andere mit der 6rtlichen
Seniorenbetreuung in Zusammenhang ste-
hende Personen uber die
Betreuungssituation, den derzeitigen und zu-
kiinftigen Bedarf austauschten.

Auf kommunaler Ebene bildete sich in der
Gemeinde Finning ein Blrgergremium, das
themenbezogen die Gemeindeentwicklung
mitgestalten und den Gemeinderat bei sei-
nen Entscheidungen unterstiitzen méchte.

IFachstellenforum Senioren ]

e ™

AK Radwege
—

7

Offentlichkeitsarbeit

Abb. 2:  Ubersicht der Arbeitskreise

1\‘ Buirgergremium Finning
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2 RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Lage im Raum

Augsburg

Landsberg
am Lech

Eresing

Windach
Finning

Miinchen

Abb. 3: Lage im Raum und raumliche Gegebenheiten, ohne Mal3stab

Die drei Gemeinden Windach, Finning und
Eresing haben sich zur ,Verwaltungsgemein-
schaft Windach® mit Sitz im Rathaus
Windach zusammengeschlossen.

Sie liegen im Osten des Landkreises Lands-
berg am Lech. Der dstlich gelegene
Ammersee ist rund 5 km (von Finning) ent-
fernt, die GroR3e Kreisstadt Landsberg am
Lech rund 15 km. Abhangig von der Lage
der Gemeinden betragt die Entfernung zu
Minchen ca. 45 km.

Die Uberregionale Anbindung in Richtung
Landsberg, Minchen und Augsburg ist zum
einen durch den Zug- und S-Bahn-Halte-
punkt Geltendorf und eine kommunale
Busverbindung, zum anderen mittels Pkw
Uber die Autobahn A96 gegeben.
Naturraumlich liegen die Gemeinden in der
Jungmoranenlandschaft des Ammer-
Loisach-Hugellandes. Pragendes

landschaftliches Element ist fir die Gemein-
den Finning und Windach der Fluss
Windach, deren Verlauf durchgangig als
FFH-Gebiet (Nr. 7932-371, ,Windach®) und
als Landschaftsschutzgebiet (LSG-
00241.02, ,Windachtal) unter europaischem
und nationalem Schutz steht und als Leitlinie
mit hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild einzustufen ist.

Die Gemeinden sind trotz des nahen S-
Bahn-Anschlusses in Geltendorf, zwei Auto-
bahnanschliissen und des dadurch
ausgeldsten Siedlungsdruckes nach wie vor
noch landwirtschaftlich gepréagt und konnten
in den Ortskernen ihren Charakter zumeist
erhalten. Allerdings ist deutlich spurbar, dass
der strukturelle Wandel langst begonnen hat
und landwirtschaftliche Gebaude zuneh-
mend ohne (die urspriingliche) Funktion
sind.
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2.2 Regionalplanung

emneg) ney

Aichach

.
) O8N 1 )

delzhaisen

P
2dGiom 5~ £

Batingen

oaanu

Ziele des Regionalplans
8] Kleinzentrum
@] Unterzentrum

[ | Siedlungsschwerpunkt

Zentrale Doppelorte sind durch
Verbindungslinien gekennzeichnet

Nachrichtliche Wiedergabe

staatlicher Planungsziele
(Quelle: Landesentwicklungsprogramm
Bayern, Stand 1.April 2003)

Oberzentrum

Mogliches Oberzentrum

Mittelzentrum

®

o Magliches Mittelzentrum
[
—

Zenirale Doppelorte sind durch
Verbindungslinien gekennzeichnet

Entwicklungsachse
von (berregionaler Bedeutung

Grenze der Region
Verdichtungsraum
@ Stadt- und Umlandbereich
im Verdichtungsraum
AuBere Verdichtungszone
Landlicher Raum
[ Allgemeiner landlicher Raum

Z Léndlicher Teilraum im Umfeld
der grofien Verdichtungsraume

Abb. 4: Reglonalplan Munchen Karte 1 Raumstruktur (Auszug, ohne Maf3stab)

Die Gemeinden der Verwaltungsgemein-
schaft sind im Regionalplan der Region
Minchen als landlicher Teilraum im Umfeld
der grofRen Verdichtungsraume dargestellt.
Im Bereich der Bundesautobahn A96 ver-
lauft eine Entwicklungsachse von
Uberregionaler Bedeutung.

Die nachstgelegenen Unterzentren sind Gel-
tendorf und Turkenfeld im Norden sowie
Schondorf und Utting am Ammersee im Os-
ten. Diese sind uber das Zug- bzw. S-Bahn-
Netz an den Grofraum Miinchen angebun-
den.

Als Mittelzentrum ist das rund 15 km ent-
fernte Landsberg am Lech festgelegt.

Alle Gemeinden befinden sich im ,landlichen
Teilraum im Umfeld der groR3en Verdich-
tungsraume®.

Das Pflaumdorfer Moos ist als regionaler
Grinzug mit prioritérer Funktion Kaltluft- und
Frischluftentstehung dargestellt (vgl. Karte 2
des Regionalplanes), die Windach als ein re-
gionales und Uberdrtliches
Biotopverbundsystem.

Sudlich von Schoffelding liegt das Vorrang-
bzw. Vorbehaltsgebiet Nr.77 sowie auf hal-
ber Strecke zwischen Schoffelding und
Finning das Vorbehaltsgebiet Nr. 70. Diese
Gebiete dienen dem Abbau von Kies und
Sand.
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2.3 Leader Region Ammersee

LEADER steht fir ,Liaison entre les actions
de développement de I'’économie rurale®,
also der Verbindung zwischen Aktionen zur
Entwicklung der landlichen Wirtschaft und ist
ein Forderinstrument, das auf die Zusam-
menarbeit und den Zusammenhalt ganzer
Regionen ausgerichtet ist. Das Programm
liegt im Aufgabenbereich des Bayerischen
Staatsministeriums fur Ernahrung, Landwirt-
schaft und Forsten.

Die Gemeinden Windach und Eresing sind
Mitglieder der Lokalen Aktionsgruppe Am-
mersee, die insgesamt 16 Gemeinden
umfasst und der ,Forderung, Erhaltung und
nachhaltigen Entwicklung der natirlichen Le-
bensgrundlagen, der Landschaft, der
kulturellen Identitat, des sanften Tourismus,
der Wirtschaftsstruktur und der Bildung, die
der Zukunftssicherung im Bereich landlicher
Entwicklung dienen.**

In den Handlungsfeldern Kultur/Tourismus,
Soziales/Umwelt und Wirtschaft wurden bis-
lang 15 Einzelprojekte gefordert, die der
Erreichung der sechs Entwicklungsziele die-
nen.

22* REGION
.. AMMER
SEE

Abb. 5: Logo der LAG (© LEADER-Region
Ammersee 2019)

1 Homepage der LAG, https://lagammersee.de/, Da-
tenabruf vom 26.06.2019

Diese sind:

- Die Schaffung eines klimafreundli-
chen und effektiven
Mobilitatsangebotes, das die Erreich-
barkeit von Arbeitsplatz, Sport-,
Kultur- und Bildungsangebot fur alle
Altersklassen gewabhrleistet.

- Die weitere Entwicklung der ,Ammer-
see-Kultur-Region® durch den Ausbau
und die Koordinierung des kulturellen
und historischen Angebotes.

- Die Forderung regionaler Produkte
und Dienstleistungen durch die ste-
tige Weiterentwicklung der
zugehorigen Produktionsschritte (Er-
zeugung, Veredelung, Vermarktung).

- Die Weiterentwicklung des ,Klassen-
zimmer Ammersees® und die
Forderung der Nutzung des heimi-
schen Bildungspotentials
(Kultur/Landwirtschaft/Na-
tur/Sport/Wirtschaft/Technik) durch
Bildungseinrichtungen- und trager.

- Die Forderung des generationen- und
kulturibergreifenden Austausches,
um die gegenseitige Akzeptanz zu
verbessern und Erfahrungsschétze zu
erschlie3en.

- Die Verbesserung der Umweltqualitat,
um vor allem den einzigartigen und
vielféltigen Tier- und Pflanzenbestand
des Biodiversitats-Zentrums der Am-
mersee Region zu erhalten und die
Kulturlandschaft zu bewahren.

Die genannten Ziele entsprechen dem im
Rahmen des IKEK Erarbeiteten, weshalb
eine weitere Vernetzung der Gemeinden mit
der LAG sinnvoll ist und bereits im Rahmen
des Senioren- und Radwegekonzeptes be-
trieben wurde.
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2.4 Planungsgrundlagen

2.4.1 Flachennutzungsplane

Alle Gemeinden des Verbundes haben wirk-
same Flachennutzungspléane, die die
gemeindlichen Entwicklungsziele aufzeigen.
Die Ortskerne sind als gemischte Baufla-
chen im Sinne eines Dorfgebietes
dargestellt. Dies zeigt, dass ein Nebeneinan-
der der dorfgebietstypischen Nutzungen wie
Landwirtschaft, Wohnen, Gewerbe und
Handwerk auch in Zukunft erreicht werden
und lebendige Ortsmitten die Dorfer pragen
sollen.

2.4.2 Bebauungspléne und Satzungen

Die Gemeinden verfligen in allen Ortsteilen
Uber Bebauungsplane zur Steuerung der
baulichen Entwicklung. Diese umfassen
grol3e Teile der Ortskerne sowie der Neu-
bau- und Gewerbegebiete.

Groltenteils dienen sie der Steuerung der
Wohnbauentwicklung an den Ortsrandern
oder auch dem Kiesabbau.

Die im IKEK formulierten Ziele und MaRR3nah-
men sind gegebenenfalls auf die
Vereinbarkeit mit rechtskraftigen Bebau-
ungsplanen zu prufen. Bei der Aufstellung
innerdrtlicher Bebauungspléne sollten insbe-
sondere der Erhalt der Nutzungsmischung
aber auch die Gestaltung und Stellung von
Gebauden berlcksichtigt werden.

In Eresing wurde ein Bebauungsplan ,Orts-
kern“ mit dem Ziel aufgestellt, das pragende
Ortsbild zu erhalten und Neubebauungen im
Ortskern gestalterisch im Sinne regionaltypi-
scher Gebaudetypologien zu steuern.
Aufgrund formaler und inhaltlicher Fehler
wurde dieser jedoch mit Urteil vom
04.05.2017, Rev. vom 12.04.2019 aufgeho-
ben. Die Zielstellung der Sicherung der
pragenden Strukturen des Altortes kann so-
mit nicht umgesetzt werden.

Interkommunale Konzepte und Entwick-
lungsziele sind bislang nicht in den
jeweiligen Flachennutzungsplanen veran-
kert. Grundsatzlich ist eine gemeinsame
Fortschreibung der Flachennutzungsplane
denkbar.

Sollten die Plane auf Gemeindeebene ver-
bleiben, sollten tberdrtliche
Entwicklungsziele wie bspw. die Anlage von
Radwegen oder gemeinsame Entwicklungs-
potenziale im Sinne des Gemeinbedarfs
(Schulen, Kitas, Bauhof u.a.) beachtet wer-
den.

In Windach steuern die Bebauungsplane
,LOrtsmitte-Oberwindach” und "Ortsmitte-Un-
terwindach*” insbesondere die Nutzungsart,
aber auch gestalterische Merkmale wie die
Firstrichtung von Gebauden.

Die Bebauungspléne zu den Ortsmitten in
Eresing und Windach entsprechen den im
IKEK formulierten Leitbildern und Zielstellun-
gen.

In Finning ist der Bebauungsplan ,Grotten-
weg"“ hervorzuheben. Dieser ermdglichte,
trotz detaillierter Festsetzungen zur bauli-
chen Gestaltung, eine ortsbilduntypische
Bebauung in zentraler Lage (s. Abb. 69), die
sich insbesondere in der Fassadengestal-
tung sowie der Stellung der baulichen
Anlage widerspiegelt.

Der Bebauungsplan ,Kirchbergacker* ahnelt
hinsichtlich seiner Festsetzungen dem Be-
bauungsplan ,Grottenweg®, weshalb hier
eine dem Ortshild unangepasste Bebauung
moglich wére. Eine Uberprifung des Bebau-
ungsplanes sei angeraten, u.a. da sich im
Plangebiet eine ehemalige landwirtschaftli-
che Hofstelle befindet, deren Erhalt und
Einbindung in das Ortsbild angeraten ist.
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Abb. 6:  Flachennutzungspléane der Gemeinden, zusammengefiligt, ohne Ma}éstab
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3 GEMEINDESTECKBRIEFE
3.1 Eresing und seine Ortsteile

Die Gemeinde Eresing mit den Ortsteilen Al-
gertshausen, Eresing, Pflaumdorf und Sankt
COttilien bildet den nérdlichen Teil der Ver-
waltungsgemeinschaft. Gegenstand der
Vorbereitenden Untersuchungen waren die
Ortsteile Eresing, Pflaumdorf und St. Otti-
lien.

Die Ortsteile sind Uberwiegend von Agrarfla-
chen umgeben. An den westlichen und
Ostlichen Randern schlieRen Walder an.
Pragend fur den Naturraum ist auch das zwi-
schen Pflaumendorf und Eresing liegende

Pflaumdorfer Moos. Im Gemeindegebiet be-
finden sich einige Kleingewasser (Teiche,
Graben).

Gewerbliche Flachen wurden am nérdlichen
Ortsrand von Eresing ausgewiesen. In Sankt
Ottilien befindet sich ein Bahn-Haltepunkt,
der das Gemeindegebiet Gberortlich an den
OPNV anschlief3t, jedoch hauptsachlich den
Schilern und Besuchern des Klosters dient.
Die Gemeindebirger nutzen den nahen S-
Bahnhof in Geltendorf.

[ Landwinschaft Bl waudsche
Bl cesorube Bl cewasser
I:l Sport- und Spielplatze Bebauung
- Orts- und Landschafts- - Verkehr

pragender Grinzug

Abb. 7:  R&aumlicher Bestand im Gemeindegebiet Eresing, ohne Mal3stab
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3.1.1 Geschichte der Gemeinde

Abb. 8:  Luftbild von Eresing (vermutlich 1998), © Medienzentrum Landsberg

Die erste urkundliche Erwahnung Eresings
stammt aus dem Jahr 1126, wobei Reihen-
graberfunde aus dem 6. Jahrhundert sowie
die im Bereich der Hauptstral3e verlaufende
Romerstrale Augsburg — Brenner auf eine
friihere Besiedelung hindeuten.

Der Ort war lange eine geschlossene Hof-
mark der Freiherren von Full. Zur 1818
gegrindeten politischen Gemeinde Eresing
zéhlen auch die 1887 entstandene Erzabtei

Sankt Ottilien, Emming und Riedhof. Abb. 10: typische gewachsene Struktur im
iy ¥ Ortskern

Eresing war Dorferneuerungsgemeinde im
Rahmen des vom Bayerischen Staatsminis-
terium fur Ernéhrung, Landwirtschaft und
durchgefihrten Forderprogramms. 1992
wurde das Verfahren angeordnet und ist im
Jahr 2009 formell zum Abschluss gekom-
men. Als Leitbild wéahlten die Eresinger fiir
die Zukunft inres Dorfes "Wohnen und Arbei-
ten".

In den 1980er bis zu den 1990er und 2000er
Jahren erweiterte sich Eresing im Studwes-
ten, Nordosten und Nordwesten mit
grolRraumigen Neubaugebieten. Die gewerb-
liche Entwicklung nordéstlich des Ortes fand
ebenfalls Anfang der 2000er Jahre statt.

Abb. 9:  Kirche St. Ullrich, im Vrdergrund der
Weiher/Graben der ehemaligen Hofmark

Die historische Siedlungsstruktur von
Eresing ist heute noch im Dorfgeflige des
Ortskerns ablesbar. Durch ihre dominie-
rende Stellung tritt die St. Ulrich Kirche, ein
Spatwerk des Wiesbaumeisters Dominikus
Zimmermann, besonders in Erscheinung.
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3.1.2 Einwohner — statistische Daten

Bevélkerungsentwicklung
Die Gemeinde Eresing hatte zum Erhe-

bungsstand Dez. 2018 insgesamt 1.911
Einwohner. Der tiberwiegende Teil hiervon
wohnt im Ortsteil Eresing, die weiteren Ort-
steile sind diesbezuglich demnach von
untergeordneter Bedeutung.

Die Einwohnerentwicklung ist tendenziell
und prognostisch positiv. Von wenigen

4500

Ausnahmen abgesehen verzeichnet Eresing
seit den 1960er Jahren ein konstantes
Wachstum. Prognosen sehen dieses
Wachstum bestatigt, wobei nicht mit enor-
mem Zuzug gerechnet wird. Demnach ist mit
einer Nachfrage an Nachverdichtung in den
Ortsteilen zu rechnen, sofern keine neuen
Baugebiete ausgewiesen werden sollten.
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Wachstum + 4,0%
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1500 —_ e ~— —
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Abb. 11: Bevdlkerungsentwicklung in Eresing, Zeitraum 1960 - 2028

Altersstruktur
Hinsichtlich der Altersstruktur ist die Zu-

nahme der Anteile alterer
Bevolkerungsgruppen festzustellen, was der
generellen Tendenz hinsichtlich des demo-
graphischen Wandels in Deutschland
entspricht. Dies bestatigt auch das Billeter-

Mal3 fur Eresing, das sich seit dem Jahr
1995 im negativen Bereich befindet. Das be-
deutet, dass die Bevélkerung altert. Daraus
ergeben sich geénderte Anforderungen an
die ortsnahe Versorgung, die Gestaltung von
Wohnraum oder auch den OPNV.

0.3 4

0.2

Bevilkerung verjingt sich

0.1

-03

Bevdlkerung altern

Abb. 12: Billeter-Maf (Differenz aus unter 18-Jahrigen und der Uiber 65-Jahrigen, ins Verhaltnis zur
Erwerbstatigen Bevélkerung (18- bis 65-Jahrigen) gesetzt) Eresing, Zeitraum von 1987 — 2015
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Wanderungsbewegungen
Die Bevolkerungsentwicklung lasst hinsicht-

lich des Wanderungssaldos einen positiven
Trend erkennen. Folglich Gbertrifft die An-
zahl der zuziehenden Menschen die der
Fortziehenden. Hierbei sind Ausreil3er zu be-
obachten, die bspw. 2015 durch den Zuzug
Geflichteter zu erklaren sind. In den Folge-
jahren nahm das Wanderungssaldo wieder
ab, von 38 im Jahr 2016 auf zuletzt 22 im
Jahr 2017.

80

Zuzugsraum

-40

-60

-80

Fortzugsraum

Abb. 13: Wanderungen tUber Gemeindegrenzen: Wanderungssaldo Eresing

Fazit
Eresing ist mit seinen Ortsteilen grundséatz-

lich weiterhin als Zuzugsraum zu bewerten.
Das Bevolkerungswachstum ist in den letz-
ten Jahrzehnten konstant und soll sich
zukUnftig fortsetzen. Im Vergleich zum Land-
kreis Landsberg am Lech féllt das Wachs-
tum etwas geringer aus.

Die zunehmende Alterung der Bevélkerung
entspricht in weiten Teilen der des Landkrei-
ses, wobei in Eresing die Gruppe der 40 bis
50-Jahrigen etwas héher ausfdllt, die der 30
bis 40-Jahrigen jedoch etwas geringer ist.
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3.1.3 Wohnen und Bauen

(Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Frth 2019)

Wohngebéude — Bestand

1 Wohnung 419
2 Wohnungen 95
3 oder mehr Wohnungen 29
Wohngebaudebestand 544

Baufertigstellungen
Hinsichtlich der Baufertigstellungen wird der

Trend der Bebauung mit Einfamilienh&usern
bestétigt. In den Jahren 2008 — 2018 lag der
Anteil der Einfamilienhduser immer zwischen
80 und 100 %, im Mittel lag der Anteil der
Einfamilienhauser bei 95 %. Dies liegt deut-
lich iber dem Anteil der Einfamilienhauser
im Landkreis, der in der Regel gering Uber
80 % liegt.

Wohnflache
Die durchschnittliche Wohnflache je Woh-

nung liegt bei rund 124 mz2 (vgl. Landkreis
rund 111 m2)

3.1.4 Wirtschaft und Arbeit

Den Uberwiegenden Anteil an Wohngeb&u-
den stellen Einfamilienhauser (77 %) dar,
wohingegen der Anteil von Zweifamilien-
(18 %) und Mehrfamilienhdusern (5 %) eine
untergeordnete Rolle spielen. (Bestand zum
31. Dezember 2018)

Abb. 14: Einfamilienhduser im Bereich
Dominikus-Zimmermann-StralRe

Dies entspricht der landlichen Lage und dem
hohen Anteil an Einfamilienhdusern.

(Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik, Furth 2019)

Beschaftigung
Im Jahr 2018 waren in Eresing 756 Beschaf-

tigte am Arbeitsort verzeichnet.

Hiervon arbeiten rund 24 % im produzieren-
den Gewerbe, 19 % im Bereich Handel,
Verkehr, Gastgewerbe und 52 % im Sektor
offentlicher und privater Dienstleister.

Seit 2009 liegt die Anzahl der Arbeitslosen
bei maximal 20 Personen.

Pendler
Das Pendlersaldo fur Eresing ist positiv und

lag im Jahr 2018 bei 31. Demnach kommen
mehr Beschaftigte nach Eresing zum Arbei-
ten als Eresinger ihren Wohnort zum
Arbeiten verlassen.

Grof3ter Standort ist hierbei das nérdlich von
Eresing entstandene Gewerbegebiet mit ca.
400 wohnortnahen Arbeitsplatzen.
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3.1.5 Nutzungen

Im Ortskern Eresings findet sich noch teil-
weise eine dorftypische Nutzungsmischung.
Im historisch gewachsenen Bereich um die
Kaspar-Ett-Straf3e liegen die Kirche St. Ull-
rich mit Pfarrhaus und daran anschlieRend
die Gaststatte ,Alter Wirt* mit Biihne.

Im ndrdlichen Bereich befindet sich mit Ver-
waltung, Kindergarten und Feuerwehr ein
Schwerpunkt der gemeindlichen Infrastruk-
tur.

Abb. 16: ,Alter Wirt“ als Veranstaltungsort im
Zentrum

Entlang der Hauptstral3e hat sich mit einem
Autohandel inklusive Werkstatt ein grofl3erer
Betrieb angesiedelt. Zudem befindet sich
dort auch ein weitere Gastronomiebetrieb
mit Beherbergungsmdéglichkeit.

/

Abb. 17: Gasthaus Widmann an der Hauptstral3e

Im Ort verteilt sind zudem einige Hand-
werksbetreibe (Keramik, Kaminbau,
Tischlerei) und Dienstleister (Bank, Arzt) zu
finden.

Zur Nahversorgung dient lediglich eine Ba-
ckerei mit erweitertem Angebot.

Sonstige Dinge des taglichen Bedarfs sind in
Eresings Ortskern nicht zu erwerben.

Zwar wird aufgrund der vielen Pendler, die
auf ihrem Weg zur Arbeit Einkaufe erledigen,
derzeit kein Bedarf an einer Lebensmittel-
Nahversorgung gesehen.

Auch im Hinblick auf die demographische
Entwicklung kénnte zukiinftig jedoch ein Be-
darf nach einer ortszentralen Nahversorgung
entstehen.

Im Ortskern befinden sich noch drei landwirt-
schaftliche Betriebe mit ihren Hofstellen.
Somit weist dieser noch eine lebendige,
dorfliche Nutzungsmischung auf.

Lediglich das Angebot zur Nahversorgung ist
ungeniigend.
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Gebaudenutzungen, o.M.
Ortsteile Eresing, Pflaumdorf, Sankt Ottilien

Nutzungen

BREERNCRER0

Zentrale Bereiche des Gemeindelebens
Einzelhandel

Dienstleistung

Gewerbe bzw. Handwerk

Gastronomie bzw. Herberge

Offentliche Gebaude

Kultur

Kirche

Landwirtschaft

Leerstand

Sonstiges Gesundheitswesen

Nachrichtliche Darstellung

i |

i

il

Untersuchungsgebiet
Gebaude
StralRenverkehrsflache
Gewasser

Wald

+*0@0O+
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3.1.6 Ortsbild

Eresings Ortsbild wird durch zahlreiche regi-
onaltypische Gebaude gepragt und ist in
seiner historisch gewachsenen Struktur im
Ortskern noch gut wahrnehmbar.

ey |
4 L5 - A

Abb. 19: Ortsstruktur um die Kirche St. Ulrich
So finden sich entlang der Kaspar-Ett- und
der KirchstralRe zahlreiche historische Ge-
baude, die teilweise bereits saniert wurden
und mit ihrer Anordnung und den relativ stei-
len Satteldéchern der ortstypischen Bauform
entsprechen. Das Satteldach wird auch von
den meisten Neubauten aufgenommen.

Abb. 20: » Alte Hofstelle in der Kaspar-Ett-StralRe
Uberwiegend befinden sich noch typische
Fensterladen an den zumeist unterteilten
Fenstern. Nebengebdude und Stallteile land-
wirtschaftlicher Hofstellen weisen eine
Holzverkleidung mit Senkrechtlattung auf.
Das Ortshild kann im zentralen Bereich (ent-
spricht weitgehend dem Untersuchungs-
bereich) als intakt bewertet werden, nur we-
nige Neubauten passen sich der regio-
naltypischen Bauweise nicht an.

Ab.21: Der regilyblschen Bauform
entsprechendes, teilsaniertes Wohnhaus

Abb. 22: ntypisgﬁer'N—e_ubau an der
HauptstralRe

Eresing verkorpert somit ein typisches Dorf
im westlichen Oberbayern nordlich des Al-
penvorlandes.

Beeintrachtigungen entstehen vor allem
durch die hohe Verkehrsbelastung auf der
HauptstralRe, da hier ein Barriere-Effekt ent-
steht und die wohnbauliche Nutzung alterer
Gebaude unattraktiv werden lasst. Somit
wird manchem Sanierungsbedarf mangels
geeigneter Nutzungen nicht nachgekommen.

[

Abb. 23: SanierugsbedUrtiges,
ortshildpragendes Gebaude an der Hauptstralle
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Im Ortsteil Pflaumdorf ist die urspriingliche
Bebauung vor allem im Bereich der Dorf-
stral3e nachvollziehbar. Hier befinden sich
teils ehemalige landwirtschaftliche Hofstel-
len, die durch ihre Geb&audegestaltung und
-lage sowie die typischen Einfriedungen das
Ortsbild pragen. Die Kirche St. Georg steht
derzeit relativ frei von Bebauung, in einer in-
nerortlichen Sichtachse.

F

Abb. 24: DorfstralRe, Pflaumdorf
Das weitere Ortsbild ist vor allem durch
Wohnhauser als Einzelhduser gepragt, die
das traditionelle Satteldach aufnehmen, in
ihrer weiteren Gestaltung aber zeitgemalie
Elemente aufweisen.

n
“-— :

Abb. 25: Wohnhauser unterschiedlicher
Epochen und Gestaltung

Der Ortsteil St. Ottilien ist insbesondere
durch die von weitem sichtbare Erzabtei mit
der Klosterkirche Herz-Jesu gepragt.

Abb. 26: Ansicht des Ortsteils St. Ottilien von
Sid-Westen © erzabtei.de

Daneben ist das Ortsbild von unterschiedli-
chen Nutzungen und damit verbundenen
Gebauden bestimmt. So finden sich neben
landwirtschaftlichen Gebauden auch eine
Schule die die Architektur der 1970er Jahre

wiederspiegelt sowie zahlreiche Gewerbe.
Pragend sind auch die Grinflachen, die in-
mitten der Gebaude liegen.

Abb. 27: Unterscheidliche gewerbliche Bauten
Die Eingangssituationen in den Ortsteil sind
sehr gegensatzlich. Wahrend im Norden
grofR¥flachig versiegelte Pkw-Stellplatze den
Auftakt in das Gebiet bilden, empfangt im
Sud-Osten der gut erhaltene Haltepunkt der
Ammerseebahn Besucher und Anwohner.

Abb. 29: Hibscher kIeier Bahnhof
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3.2 Windach und seine Ortsteile

Die Gemeinde Windach mit den Ortsteilen
Hechenwang, Schoffelding und Steinebach
(nicht untersucht) liegt im geographischen
Zentrum der Verwaltungsgemeinschatft.
Wie auch in Eresing sind die Ortsteile groR3-
tenteils von landwirtschaftlich genutzten
Flachen umgeben, wobei hier die Grinland-
nutzung zunimmt. Préagendes landschaft-
liches Element ist die Windach, die den
Hauptort in Ober- und Unterwindach unter-
teilt. Die Schweinach begrenzt mit seinem
Grinraum den Ortsteil Hechenwang im
Nordwesten.

1 \\J\ - .
Schoffelding p:

.

[ ] Landwirtschaft P wadfiache
- Kiesgrube - Gewasser
l:l Sport- und Spielplatze Bebauung
- Orts- und Landschafts- - Verkehr

pragender Grinzug

Das Gemeindegebiet wird im Norden von
der Autobahn A96 in Ost-West-Richtung
durchquert, was zum einen die Siedlungs-
ausdehnung von Unterwindach nach Norden
begrenzt und zum anderen den Ortstell
Schoffelding von der Hauptgemeinde trennt.
Nahe der Ausfahrt Schoffelding findet sich
der bedeutendste Gewerbebetrieb in der
Gemeinde.

Der néachst gelegene Bahn-und S-Bahn-Hal-
tepunkt befindet sich in Geltendorf (bzw. in
Sankt Ottilien), fur die Ortsteile Steinebach
und Hechenwang auch in Schondorf.

= B 3

h e Hec»henvfi}ang

Abb. 30: R&aumlicher Bestand im Gemeindegebiet Windach, ohne Mal3stab
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3.2.1 Geschichte der Gemeinde

Zahlreiche Funde deuten auf eine Besiede-
lung zur R6merzeit hin, wobei hier die
Romerstral’e Augsburg — Brenner wohl das
markanteste Bodendenkmal darstellt, das
von Eresing kommend Uber Oberwindach
weiter nach Siiden (durch Steinebach) Rich-
tung Ammersee verlauft.

Die erste urkundliche Erwahnung Windachs
stammt aus dem Jahr 1157. Das damals
zum Kurfarstentum Bayern gehdrende Win-
dach war zu dieser Zeit eine Hofmark, die
1596 in den Besitz der heute noch in den
Strallennamen verankerten ,von Full“ ge-
langte. Franz Fll lieR3 ein neues Schloss
bauen. Vor dem Bau des Schlosses war die
Burg Windach pragendes Gebaude, das im
Bereich des heutigen Sportplatzes stand.
Zeugnis hiervon ist noch ein gut erhaltenes
Bodendenkmal.

TAA 5 BN

N
S N

'A b. Si: ‘
Burgstalls
Das Schloss Windach wurde erstmals im

Jahr 1568 errichtet.
%,_

Abb. 32: Schloss und Hofmark Windach,
Kupferstich von 1701

Seine heutige Form mit Walmdach erhielt es
Mitte des 19. Jahrhunderts. Spater kamen
bspw. der noch erhaltene Turm mit Kegel-
dach hinzu.

Die Flache hinter dem Schloss ist noch
heute durch die bauliche Gestaltung des

ehemaligen Firmengelandes der Firma Popp
gepragt. Zu dem Ensemble gehéren bspw.
das heutige Feuerwehrhaus oder der Kom-
plex mit Eine-Welt-Laden am Von-Pfetten-
Full-Platz.

AUGUST POPP

Automobile w. Maschinenfabrik.

Abb. 33: Ehemalige Struktur hinter dem Schloss
Weiteres Zeugnis der Geschichte Windachs
ist u.a. die im Ortskern gelegene Kirche St.
Petrus und Paulus, deren Ursprung im Mit-
telalter liegt. Ihr heutiges Erscheinungsbild
erhielt diese allerdings im Barock.

Eine erste Gemeindegebietsreform fand
1939 statt. Hierbei wurden Ober- und Unter-
windach zur Gemeinde Windach
zusammengeschlossen. Zu dieser wurden
1972 die Gemeinden Schoffelding und He-
chenwang (ohne Achselschwang, dies ging
zu Utting) eingegliedert.

In der Nachkriegszeit wurde Windach bau-
lich stark weiterentwickelt. Von
herausragender Bedeutung und als Bau-
denkmale geschutzt sind die Autobahn-
Kirche Maria am Wege mit Gemeindehaus
und Schule (Baujahre 1969 — 1971).
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3.2.2 Einwohner — statistische Daten

Bevélkerungsentwicklung
Die Gemeinde Windach hatte zum Erhe-

bungsstand Dez. 2018 insgesamt 3.834
Einwohner. Der tiberwiegende Teil hiervon

verzeichnet seit den 1960er Jahren ein
durchweg konstantes Wachstum. Prognosen
sehen dieses Wachstum bestétigt, wobei

wohnt im Ortsteil Windach, die weiteren Ort- nicht mit enormem Zuzug gerechnet wird.

steile sind diesbezulglich demnach von
untergeordneter Bedeutung.

Die Einwohnerentwicklung ist tendenziell
und prognostisch positiv. Windach

4500

Demnach ist mit einer Nachfrage an Nach-
verdichtung in den Ortsteilen zu rechnen,
sofern keine neuen Baugebiete ausgewie-
sen werden sollen.

4000

1 Wachstum + 4,5%
1

__-_____-—l’
,_/___;::_——’—
3500 ;

3000 /

2500 //

2000 /
1500

1000

500

1
'
1
'
I
i
1
I
+
l
1
1
I
I
i
T
'
'
+
i
1
1

0 L B B o o o e B 0 B B ML B o o e o e BN B i T T
FELLELEEE S EEFEFTEFTS S PP

Abb. 35: Bevdlkerungsentwicklung in Windach,

Altersstruktur
Hinsichtlich der Altersstruktur ist eine Zu-

nahme der alteren Bevoélkerungsgruppen
festzustellen, was der generellen Tendenz
hinsichtlich des demographischen Wandels
in Deutschland entspricht. Die Altersgruppe
der 50 bis unter 65-Jahrigen nimmt mit
23,5% den grofdten Anteil ein. So ist in den
nachsten Jahren mit einer deutlichen Zu-
nahme von Menschen im Rentenalter zu
rechnen.

Zeitraum 1960 - 2028

Das Billeter-Mal3 fir Windach war bis 2015
positiv, was fir einen Zuzug von Familien
mit Kindern spricht, da keine auf3ergewdhnli-
chen Geburten- oder Sterberaten zu ver-
zeichnen sind. Seit 2017 liegt aber auch
Windach im negativen Bereich und die Prog-
nosen gehen von einer weiteren Abnahme
des Wertes aus, weshalb sich das Angebot
der ortsnahen Versorgung sowie die Gestal-
tung von Wohnraum und OPNV anpassen
sollte.

03

0,2

Bevélkerung verjungt sich

2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007

2008
2009

-03

Bevolkerung altert

Abb. 36: Billeter-Mal (Differenz aus Jugendlichen (unter 18-Jahrigen) und der Generation der GrofReltern

(Gber 65-Jahrigen), ins Verhaltnis zur Erwerbstat
Zeitraum von 1987 — 2015

igen Bevolkerung (18- bis 65-Jahrigen) gesetzt) Windach,
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Wanderungsbewegungen
Die Bevolkerungsentwicklung lasst hinsicht-

lich des Wanderungssaldos einen positiven
Trend erkennen, d.h. dass tendenziell mehr
Menschen nach Windach zu- als fortziehen,
wobei der Zuzug leicht zuriick geht. Trotz-
dem spricht dies flr Windach als einen
begehrten Wohnstandort. Der damit auch
prognostisch verbundene Bevdlkerungsan-
stieg bedarf jedoch einer Steuerung und ggf.
Begrenzung.

200

Zuzugsraum

150

100

S0

0 4

-50

-100

-150

Fortzugsraum
-200

Abb. 37: Wanderungen Uber Gemeindegrenzen: Wanderungssaldo Windach

Fazit
Windach mit seinen Ortsteilen ist weiterhin

als Zuzugsraum zu bewerten. Das Bevoélke-
rungswachstum ist in den letzten Jahrzehn-
ten konstant und es wird weiterhin mit ein
Anstieg der Bevolkerung erwartet. Im Ver-
gleich zum Landkreis Landsberg am Lech
fallt das Wachstum etwas geringer aus. Die
Alterung der Bevoélkerung ist in Windach ten-
denziell weniger ausgepragt als in Eresing,
entspricht jedoch in weiten Teilen der des
Landkreises.
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3.2.3 Wohnen und Bauen

(Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statis-
tik, Frth 2019)

Wohngebéude — Bestand

1 Wohnung 826
2 Wohnungen 221
3 oder mehr Wohnungen 76
Wohngebaudebestand 1.123

Baufertigstellungen
Hinsichtlich der Baufertigstellungen lasst

sich der Trend zu Uberwiegender Einfamili-
enhausbebauung belegen. In den Jahren
2007 — 2018 lag der Anteil der Einfamilien-
hauser meist zwischen 80 und 100 %.
Lediglich 2015 wurden vermehrt Doppelhéau-
ser errichtet, 2018 auch zwei
Mehrfamilienhduser. Dies entspricht auch in
etwa der Tendenz im Landkreis, in dem der
Anteil der Einfamilienh@user stets tiber 80 %
liegt.

Wohnflache
Die durchschnittliche Wohnflache je Woh-

nung liegt bei rund 118 m2 (vgl. Landkreis
rund 110 m?2).

Den Uberwiegenden Anteil an Wohngebau-
den stellen Einfamilienhduser (73,3 %) dar,
wohingegen der Anteil von Zweifamilien-
(19,9 %) und Mehrfamilienhausern (6,8 %)
eine untergeordnete Rolle spielt (Bestand
zum 31. Dezember 2018).

Abb. 38: Untypische Mehrfamilienh&user in
Oberwindach

Dies entspricht der landlichen Lage und dem
hohen Anteil an Einfamilienhausern.
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3.2.4  Wirtschaft und Arbeit

(Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Frth 2019)

Beschaftigung
Im Jahr 2018 waren in Windach 1.249 Be-

schaftigte am Arbeitsort verzeichnet.
Hiervon arbeiten rund 9 % im produzieren-
den Gewerbe, 7 % im Bereich
Unternehmensdienstleister und 26 % im
Sektor offentlicher Dienstleister.

Zwischen 2008 und 2016 lag die Anzahl der
Arbeitslosen zwischen 41 und 54. In den
Jahren 2017 und 2018 lag die Zahl nurmehr
bei 36 bzw. 33.

Pendler
Das Pendlersaldo fur Windach ist negativ

und lag im Jahr 2018 bei -244. Demnach
pendeln trotz des grof3en Arbeitsplatzange-
botes am Ort (Firma Delo, Schulen,
Verwaltung, Klinik etc.) mehr Arbeitnehmer
aus, was auch der Lage im Ballungsraum
Minchen geschuldet ist. Anzumerken ist
hierbei aber, dass sich das Saldo von -496
im Jahr 2008 in den letzten zehn Jahren fast
halbiert hat.

33



FEWI 2030

GEMEINDEVERBUND ERESING — WINDACH — FINNING

IKEK

3.2.5 Nutzungen

In Windach hat sich im Ortsteil Unterwindach
ein lebendiger Ortskern gebildet, wahrend
Oberwindach mit Kirche und Kaffeeladen nur
sehr untergeordnete Ortskern entspre-
chende Nutzungsstrukturen aufweist.

In Unterwindach lassen sich zwei Zentren
ausmachen: eines der sozialen Infrastruktur
im Bereich der Kirche Maria am Wege und
ein raumlich-funktionales im Bereich des
Schlosses.

Im Umkreis der Kirche Maria am Wege be-
finden sich zwei Kindergarten, die
Volksschule, das Pfarramt und die Biicherei.
Die (Autobahn-) Kirche selbst dient nicht nur
Windachern, sondern wird auch von Reisen-
den besichtigt und besucht. Durch die viel-
faltigen sozialen Einrichtungen ist das Ge-
biet unter der Woche tagstiber belebt.

Im eigentlichen Ortskern befindet sich im
ehemaligen Schloss die Verwaltung der VG,
die durch weitere Einrichtungen wie Bauhof
und Feuerwehr im Umfeld erganzt wird. In
naherer Umgebung gruppieren sich Dienst-
leister wie Bank, Fahrschule oder Fotograf.

Abb. 39: Schloss als Verwaltungssitz

Die Nahversorgung ist durch Béackereien,
eine Metzgerei sowie den Schlossmarkt, der
alle Dinge des taglichen Bedarfs anbietet, si-
chergestellt.

Abb. 41: Gasthof am Schlof3)
Zudem befindet sich gegenlber dem
Schloss ein Gasthof. Die Nutzungsvielfalt im
Windacher Ortskern ist demzufolge hoch.
Etwas abseits des Ortskernes sind weitere
Gastronomie, Arzte oder Lebensmittelhandel
(Gemuseverkauf) zu finden.
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Abb. 42: N tzungsstrukituirgin den Ortsteilen, ohne Mal3stab
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3.2.6 Ortsbild

Das Ortsbild Windachs ist durch verschie-
dene Stile unterschiedlicher Epochen
gepragt.

So finden sich neben den typischen Gebau-
den ehemaliger landwirtschatftlicher
Hofstrukturen wie dem Schloss und dem En-
semble um die Kirche Maria am Wege
weitere Bereiche mit bedeutenden Baustilen,
die nicht dem typischen oberbayrischen Dorf
entsprechen.

Abb. 43: Kirche Maria Wege

Im Ortskern Windachs ist das Schloss identi-
tatsstiftend und ortsbildpragend. Daneben
befinden sich mit der Schlosswirtschaft und
der ehemaligen Schlossapotheke weitere ty-
pische Gebaude, wie sie im westlichen
Oberbayern zu finden sind.

' H Verwaltung
Sowohl in Unter- als auch in Oberwindach
finden sich nurmehr relativ wenige histori-
sche Hofstellen und éltere Gebaude. Die
Neubebauungen riicken direkt an den Orts-
kern heran, bzw. fullen entstandene
Baulticken im historischen Ortskernbereich
aus. Den verbleibenden ehemaligen Hofstel-
len kommt damit eine grof3e Bedeutung fiir
das Ortsbild zu.

EE et

Abb. 46: Ehemalige ASVIoss-Apothee mit alter
Pfarrkirche

Im Bereich des Schlosses ist der Stral3en-
raum des Von-Pfetten-Fill-Platzes
aufgeweitet und platzartig ausgebildet, je-
doch mit deutlichem Vorrang fur den

Autoverkehr.
el

Abb. 47: Zentral gelegener Von-Pfetten-Full-
Platz
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Um den Ortskern herum haben sich Wohn-
gebiete entwickelt, die in ihrer Gestaltung
das Wachstum der Gemeinde nachvollzieh-
bar machen. So finden sich vor allem
Einfamilienhausgebiete aus den 1960er/
1970er Jahren bis in die heutige Zeit, die in
ihrer Architektur den jeweiligen Zeitgeist wi-
derspiegeln.

Abb. 48: Wohngebite unterschiedlicher
Pragung in Unterwindach

Windach ist demnach kein typisches Dorf,
sondern vielmehr durch ein vielféltiges, bei-
nahe kleinstadtisches Ortsbild gepragt. Die
Besonderheit liegt in der Nachvollziehbarkeit
der Entstehungsgeschichte und dem Ein-
fluss unterschiedlicher Epochen und
Nutzungen.

In den doérflichen Gemeindeteilen kann das
Ortsbild als Gberwiegend intakt bewertet
werden.

In Schoéffelding lassen sich noch zahlreiche
(ehemalige) Hofstellen finden, die, bereits
teilweise saniert, das Ortsbild pragen. Ent-
lang der HauptstraRe ist die dorfliche
Struktur noch gut erhalten.

Aufgrund der topographischen Lage pragt
die steile grine Hangkante, die nordlich der
Hauptstral3e im Bereich des alten Wirtshau-
ses ansteigt und im weiteren Verlauf der
erhoht liegende griine Bereich um die Kirche
das Ortsbild. Am Ende der bergauf fiihren-
den Schwabhauser Stral3e befindet sich ein
weiterer dorflicher Ortskern mit einem Wei-
her, um den sich die (teilweise bereits
neueren) Gebaude gruppieren.

L
Abb. 49: Dorfweiher in Schoffelding

An der Hauptstral3e stellt lediglich das leer-
stehende und sanierungs-bediirftige ehe-
malige Wirtshaus einen baulichen Missstand
dar.

Abb. 50: Ehemkélig'es‘ Wirt-'sﬁéué an der
Schoffeldinger Hauptstralle
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Hechenwang ist ebenfalls noch dérflich-
landlich gepréagt, auch wenn an der Dorfstra-
3e schon einige Gebaude durch Einfamilien-
hauser ersetzt wurden. Im Bereich von Kir-
che und Gasthaus ist ein kleiner dorfzentra-
ler Bereich erhalten, der die dorfliche Struk-
tur noch gut erleben lasst.

.
Abb. 51: DorfstralRe mit Kirche St. Martin
Die verbliebenen ehemaligen Bauernhauser
an der Dorfstral’e weisen zumeist dorflich-
pragende Hofraume und landliche Garten
auf.

Abb. 52: Lé&ndlicher Garten und Hofraum an der
Dorfstral3e in Hechenwang

Gepragt wird Hechenwang vor Allem auch
durch den griinen Talraum der Schweinach,
der das Dorf im Norden begrenzt.

Durch die Lagegunst und den damit verbun-
denen Zuzugsdruck hat sich das urspriing-
liche Dorfgebiet jedoch in den 1980er und
1990er Jahren bereits fast verdreifacht.
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3.3 Finning und seine Ortsteile

Die Gemeinde Finning mit den Ortsteilen den Naturraum sind unter anderem der Win-
Oberfinning, Unterfinning und Entraching bil- dachspeicher (zu Hofstetten und Finning
det den sudlichen Teil der gehorend) und die Windach, die das Ge-
Verwaltungsgemeinschatft. meindegebiet durchfliel3t. Zusatzlich

Die Ortsteile sind von tGberwiegend landwirt- befinden sich einige Kleingewasser (Teiche,
schaftlich genutzten Flachen umgeben. An Graben) im Gemeindegebiet.

den Gemeindegrenzen, insbesondere der Gewerbliche Flachen finden sich am sud-
ndrdlichen Gemeindegrenze in Richtung Ostlichen Ortsrand von Finning, nordlich der
Windach, schlie3en Walder an. Pragend fir KreisstralRe LL23.

Landwirtschaft Waldflache

Kiesgrube Gewasser

Sport- und Spielplatze Bebauung

Orts- und Landschafts- - Verkehr
pragender Griinzug

HOR

Abb. 53: R&aumlicher Bestand im Gemeindegebiet Finning, ohne MaR3stab
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3.3.1 Geschichte der Gemeinde

Die erste urkundliche Erwahnung Finnings
stammt aus dem Jahr 818 und so konnte
Finning im Jahr 2018 seine 1.000-Jahr-Feier
begehen. Hiigelgraber aus der Frihbronze-
zeit (ca. 1.800 — 1.500 v. Chr.) weisen je-
doch auf eine deutlich friihere Besiedelung
hin.

Weitere Zeugnisse einer frilhen Besiedelung
sind die Keltenschanze ca. 1,5 km sudwest-
lich von Entraching sowie zahlreiche Einzel-
funde aus der Romerzeit.

Zeugnisse der mittelalterlichen Besiedelung
sind nicht mehr vorhanden — diese wurden
schon 1875 ,verschenkt und verworfen.
Anfang des 19. Jahrhunderts erfolgte eine
Gemeinde-Neuordnung. Hierbei wurden die
Gemeinden Entraching, Unterfinning und
Oberfinning gebildet.

1972 fand durch die Gemeindegebietsreform
die Bildung der heutigen Gemeinde Finning
statt, bestehend aus den Ortsteilen Ent-
raching, Oberfinning und Unterfinning.
Dabei weisen alle Ortsteile im Sinne der typi-
schen Pfarrdorfer eigene ortszentrale Berei-
che auf, in denen sich die Kirche befindet
und um die sich typischerweise eine Gast-
wirtschaft oder auch verschiedene Gewerke
angesiedelt haben. Dies ist in Unterfinning
und Entraching noch heute gut nachvollzieh-
bar.

In den 1980er bis zu den 1990er und 2000er
Jahren sind Unter- und Oberfinning entlang
der Findingstral’e zusammengewachsen. Im
gleichen Zeitraum entstand auf der Anhéhe
Ostlich der Windach (Leitenberg) ein Neu-
baugebiet, das bis heute weiterwachst und
sich nach Suden zum Kreuzberg ausdehnt.
Somit besteht Finning derzeit aus drei Sied-
lungsteilen, wobei eine, mittlerweile bis zu
vierzeilige Bebauung westlich an der Fin-
dingstral3e bereits zu einem raumlichen
Zusammenwachsen von Unter- und Oberfin-
ning geflhrt hat (eine gewisse Trennung ist
jedoch im Denken der Birger noch vorhan-
den).

2 Heimatbuch Gemeinde Finning, S. 37, 2001

Abb. 55: Kirche mit Gasthaus in Unterfinning

.

s

Ab. 56: Kirche in Entrc |
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3.3.2 Einwohner — statistische Daten

Bevélkerungsentwicklung
Die Gemeinde Finning hatte zum Erhe-

bungsstand Dez. 2018 insgesamt 1.926
Einwohner. Der tiberwiegende Teil hiervon
wohnt in den Ortsteilen Ober- und Unterfin-
ning, Entraching nimmt eine untergeordnete
Rolle ein.

Die Einwohnerentwicklung ist tendenziell
und prognostisch positiv. Von den drei Ge-
meinden der VG wird Finning als die

Gemeinde mit dem starksten zu erwarten-
dem Zuzug gewertet. Demnach ist mit einer
Nachfrage an Nachverdichtung in den Orts-
teilen zu rechnen, sofern keine neuen
Baugebiete ausgewiesen werden sollen.
Das bisher stark erweiterte Baugebiet am
Leitenberg sowie die anderen Neubauge-
biete sind fast vollstandig bebaut und bieten
kaum Wachstumspotenziale.
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Abb. 57: Bevolkerungsentwicklung in Finning, Zeitraum 1960 — 2028

Altersstruktur
Hinsichtlich der Altersstruktur ist eine Zu-

nahme der Anteile alterer
Bevdlkerungsgruppen festzustellen, was der
generellen Tendenz hinsichtlich des demo-
graphischen Wandels in Deutschland
entspricht. Die Altersgruppe der 50 bis unter
65-Jahrigen nimmt mit 23,5% den grofiten
Anteil ein. So ist in den nachsten Jahren mit
einer deutlichen Zunahme von Menschen im
Rentenalter zu rechnen.

0,3

Das Billeter-MaR fiir Finning war bis 2015
positiv, was flr einen Zuzug von Familien
mit Kindern spricht, da keine auf3ergewdhnli-
chen Geburten- oder Sterberaten zu
verzeichnen sind. Seit 2017 liegt aber auch
Finning im negativen Bereich und die Prog-
nosen gehen von einer weiteren Abnahme
des Wertes aus, weshalb sich das Angebot
der ortsnahen Versorgung sowie die Gestal-
tung von Wohnraum und OPNV anpassen
sollte.

Bevélkerung verjlngt sich

0,2

2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007

-0,2

0,3

2008
0!

Bevdlkerung altert

Abb. 58: Billeter-Maf3 (Differenz aus unter 18-Jahrigen und der Uber 65-Jahrigen ins Verhéltnis zur
Erwerbstatigen Bevoélkerung (18- bis 65-Jahrigen) gesetzt) Finning, Zeitraum von 1987 — 2015
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Wanderungsbewegungen
Die Bevolkerungsentwicklung lasst hinsicht-

lich des Wanderungssaldos einen positiven
Trend erkennen, d.h. dass tendenziell mehr
Menschen nach Finning zuziehen als fortzie-
hen. Der enorme Zuzug ist i.d.R. auf die
Ausweisung neuer Baugebiete zuritickzufiih-
ren.
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Abb. 59: Wanderungen tiber Gemeindegrenzen: Wanderungssaldo Finning

Fazit
Finning mit seinen Ortsteilen ist grundsatz-

lich weiterhin als Zuzugsraum zu bewerten.
Das Bevolkerungswachstum ist in den letz-
ten Jahrzehnten konstant und es wird
weiterhin ein Anstieg der Bevolkerung erwar-
tet. Die zunehmende Alterung der
Bevdlkerung entspricht in weiten Teilen der
des Landkreises.
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3.3.3  Wohnen und Bauen

(Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statis-
tik, Frth 2019)

Wohngebéude — Bestand

1 Wohnung 441
2 Wohnungen 121
3 oder mehr Wohnungen 32
Wohngebaudebestand 594

Baufertigstellungen
Hinsichtlich der Baufertigstellungen lasst

sich der Trend, Uberwiegend Einfamilienh&u-
ser zu bauen, belegen. Es wurden
grundsétzlich mehr Einfamilienhduser ge-
baut; in den bauintensiven Jahren 2015 und
2017 lag der Anteil der Einfamilienh&user bei
100 bzw. 80 %. Dies entspricht auch in etwa
der Tendenz im Landkreis, in dem der Anteil
der Einfamilienhauser in der Regel Gber

80 % liegt. Im Jahr 2014 wurden allerdings
vermehrt Wohngebaude mit zwei Wohnun-
gen (ca. 30 %) oder mehr Wohnungen

(15 %) errichtet.

Wohnflache
Die durchschnittliche Wohnflache je Woh-

nung liegt bei rund 118 m?2 (vgl. Landkreis
rund 110 m?2).

Den Uberwiegenden Anteil an Wohngebau-
den stellen Einfamilienhduser (74,2 %) dar,
wohingegen der Anteil von Zweifamilien-
(20,4 %) und Mehrfamilienhausern (5,4 %)
eine untergeordnete Rolle spielt. (Bestand
zum 31. Dezember 2018)

Abb. 60: Neubaugebiet am Kreuzberg in Finning

Dies entspricht der landlichen Lage und dem
hohen Anteil an Einfamilienhausern.
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3.3.4  Wirtschaft und Arbeit

Beschaftigung
Im Jahr 2014 waren in Finning 289 Beschaf-

tigte am Arbeitsort verzeichnet.

Hiervon arbeiten rund 43 % im produzieren-
den Gewerbe, 14 % im Bereich
Unternehmensdienstleister und 16 % im
Sektor offentlicher und privater Dienstleister.
Die Anzahl der Arbeitslosen lag 2014 bei 24
und sank bis zum Jahr 2018 auf 15.

3.3.5 Nutzungen

Finning weist noch dorftypische Nutzungs-
strukturen auf, die allerdings raumlich verteilt
sind.

So befindet sich ein kleiner Nahversorger
im Ortskern von Oberfinning, der auch ein
Café betreibt. Zudem verfiigt Oberfinning
Uber einen Backer mit Poststelle.

In Unterfinning befindet sich eine Metzgerei.
An der Findingstral3e, die die Ortsteile ver-
bindet, liegen zudem Dienstleister.

Das soziale Zentrum befindet sich in Ober-
finning. Dort sind neben der Schule auch
Kindergarten, die Freiwillige Feuerwehr und
der FuRBballverein mit Vereinsheim ansassig.

1
1]
P
1]
?

s X e i o e A T it

Abb. 61: Vereinsheim des TSV Finnihg

Pendler
Das Pendlersaldo fur Finning ist negativ und

lag im Jahr 2018 bei - 435. Demnach pen-
deln mehr Arbeitnehmer aus. Finning weist
keine groRen Gewerbegebiete oder -be-
triebe auf und besitzt eher Bedeutung als
ruhigen Wohnstandort.
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Abb. 64: Nutzungsstruktur in den Ortsteilen, ohne Maf3stab
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3.3.6 Ortsbild

Finnings Ortsbild spiegelt die getrennte, his-
torische Entwicklung der Ortsteile Ober- und
Unterfinning wider, die noch zwei eigenstan-
dige Ortskerne erkennen lasst. Baulich sind
die ehemaligen Pfarrddrfer sowohl durch
ihre Kirchen als auch typische (ehemalige)
landwirtschaftliche Hofstellen gepragt, die
mit ihren Gebaudestellungen die StralRen-
raume definieren.

Oberfinning

Dabei stehen die Geb&aude sowohl giebel-
als auch traufstandig zur Stral3e, wobei die
Gebaudestellung nur teilweise von der Topo-
graphie abhangig ist. An der steilen
Obergasse in Unterfinning stehen die ehe-
maligen Bauernhauser im Westen der
Stral3e interessanter Weise traufstandig, im
Osten der Stral3e sind sie dagegen giebel-
standig ausgerichtet, was bautechnisch
leichter umzusetzen ware (weniger Eingriff in

das Gelande).
ALy ot

-

Abb. 66: Traufstdndige Gebaudestellung an der
Obergasse in Unterfinning

Entlang der Hauptstral3e bilden die stattli-
chen Kubaturen der Gebaude pragende
Engstellen, die auch dem Gelandeanstieg
nach Westen geschuldet sind.

: Ortsbildpragendes gibelstndiges

Abb.
Gebé&ude in Unterfinning, im Hintergund
untypische Neubauten

Abb. 68: rtildpragendes iféhfsténdiges
Gebaude in Unterfinning

Das Ortshild ist insgesamt noch deutlich von
den ehemaligen Bauernhausern gepragt
und, vor allem im alten Ortskern von Ober-
finning, noch intakt (siehe Abb. 50). In
Unterfinning ist die historische Ortsstruktur
ebenfalls gut erkennbar, allerdings bereits
durch untypische Neubauten unterbrochen,
die durch ihre Bauweise und Stellung zum
Strallenraum negativ auf das urspriingliche
Ortsbild wirken. Insgesamt ist in Finning der
Beginn des Strukturwandels vom Landwirt-
schaftsdorf zum vorwiegend dem Wohnen

dienenden Dorf zu spiren.

Abb. 69: Neubéu, in Stellung und Auspragung
untypisch fur das Ortsbild und den StralRenraum
(Raumkante aufgegeben)
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Stadtebauliche Misssténde beschréanken
sich jedoch auf einzelne Gebaude. Durch
vorausschauende Zieldefinitionen das Orts-
bild betreffend kann hier gegengesteuert
werden.

Abb. 70: Untypisches Pultdach in Oberfinning

Neben den historischen Ortskernen hat sich
in Oberfinning mit dem Gemeindezentrum
ein wichtiger Raum des Zusammenlebens
gebildet. Dessen Gestaltung ist zurtickhal-
tend und durch die topographisch leicht
tiefere Lage trotz seiner flachigen Ausdeh-
nung im Ortsbild nicht dominant, aufgrund
seiner Rolle als sozialer Treffpunkt dennoch
bedeutend.

L

Abb. 71: Gemeindezentrum mit Schule,
Feuerwehr, Vereinsheim und Kindergarten

Aufgrund der Lagegunst und des intakten
Ortsbildes wurden einige Gebéude bereits
von Neuburgern liebevoll renoviert. Auch
Neubauten nehmen oftmals typische Gestal-
tungsmerkmale auf, wobei sich nur wenige
Neubauten diesem nicht anpassen.

Abb. 72: Intaktes Ortsbild in Oberfinning
(MUhlstraRe)

Abb. 73: Neubauten mit ortstypischen
Gestaltungsmerkmalen am Rand des
Unterfinninger Ortskerns

Von ortshildpragender Bedeutung ist der
Grinzug der Windach, der die Altortbereiche
von den Neubebauungen im Osten trennt.
Dariiber hinaus befindet sich an den Stral3en
ortsbildpragender Baumbestand.

Die StraRenraume sind in Finning sehr auto-
gerecht gestaltet und oftmals Uberbreit.
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4 UBERGEORDNETE THEMEN
4.1 Ortsbild und Baukultur

Siedlungsformen

Die Ortsteile entwickelten sich in einem en-
gen Zusammenhang mit der Landschaft und
den natlrlichen Gegebenheiten. Die charak-
teristische Siedlungsstruktur ist in weiten
Teilen von kleinen Siedlungseinheiten mit lo-
ckerer Bebauung gepragt.

Diese Siedlungen wurden hauptsachlich von
Bauernhofen gebildet. Diese pragen noch
heute neben den Kirchen, Herrschaftsge-
bauden und Sonderbauformen die
Ortsbilder.

Innerhalb der einzelnen Dorfer haben insbe-
sondere die kleinrAumigen topographischen
Strukturen wie Hangkanten, Bach- und
Flusslaufe, Uberschwemmungsbereiche und
Hohenricken die Siedlungsentwicklung und
die Entstehung eines Wegenetzes gepragt.
Dieses Wegenetz und die sich daran orien-
tierende bauliche Entwicklung stellt neben
der Zentrumsbildung durch Kirchen das
Grundgerust der jeweiligen Siedlungsent-
wicklung dar.

\ T AN e
Abb. 74: Haufendorf-Struktur in Eresing
In Windach, Finning und Schoffelding entwi-
ckelten sich die Dorfer in Nord-Sud-
Richtung, was der FlieRrichtung der Win-
dach (in Windach und Finning) und der
Richtung des Hohenrtickens in Schoffelding
geschuldet war. Da keine pragenden land-
schaftlichen Strukturen vorhanden waren,
fehlte die deutliche Entwicklungsrichtung in
Hechenwang, Pflaumdorf und Entraching.

Wahrend die urspringliche Dorfstruktur in al-
len Doérfern vermutlich das Haufendorf
(Dorfanlage um einen Platz / eine Kirche)
war, entwickelten sich entlang der tberdort-
lich bedeutsamen StralRen auch
Stral3endorf-Strukturen. Am ehesten war das
Haufendorf in Ober- und Unterwindach,
Eresing, Entraching, Pflaumdorf und He-
chenwang ablesbar, wéhrend in Ober- und
Unterfinning und in Schoffelding neben der
Haufendorfstruktur (im Bereich der Kirchen)
auch deutliche StraB3endorf-Strukturen vor-
herrschten.

— T
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Abb. 75 Str
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Abb. 76: Oberwindéch und Unterwindach mit
vorwiegender Haufendorf-Struktur
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Siedlungsentwicklung

Waéhrend sich die Siedlungsstruktur bis An-
fang der 1970er Jahre kaum veranderte, fin-
det spatestens seit den 1980er Jahren in al-
len Gemeinden ein rasantes Siedlungs-
wachstum statt. In Oberwindach begann die
Erweiterung nach Siuiden bereits in den
1960er Jahren. Die Flache der Neubauge-
biete Ubersteigt heute den dorflichen Altort
(im Rahmen dieser Untersuchung in den
Planen gelb schraffiert dargestellt) um ca.
zwei Drittel. In Unterwindach hat die bauli-
che Erweiterung der Siedlungsflache vorwie-
gend nach Westen und Nordosten stattge-
funden und ist insgesamt noch massiver
ausgefallen. Die Neubaugebiete umfassen
ein Vielfaches des heute noch als Altort
wahrnehmbaren Bereichs. In Finning wurde
das stete Bevolkerungswachstum der letzten
Jahre vor allem mit Neubaugebieten sudlich
von Oberfinning, westlich der Findingstral3e
zwischen den Ortsteilen und dem grof3en
Neubaugebiet dstlich der Windach (Leiten-
berg und Kreuzberg) aufgefangen. Allein das
Letztgenannte ist flichenmaRig so grof? wie
die in dieser Untersuchung dargestellten
Altortbereiche von Unter- und Oberfinning
zusammen. In Eresing fanden Siedlungser-
weiterungen insbesondere nach Norden,
aber auch nach Westen und Siiden statt.
Diese sind gegeniber dem, in dieser Unter-
suchung erhobenen, Altortbereich mehr als
doppelt so groR3.

Damit besteht in allen Gemeinden eine im
Vergleich zur urspriinglichen Ortstruktur un-
verhéltnismafige bauliche Siedlungserwei-
terung, die in Windach am gréf3ten ausfallt.
Die urspriunglich kompakte Siedlungsstruktur
ist in allen Gemeinden kaum mehr erkenn-
bar, historische Siedlungsgrenzen wurden
Ubersprungen oder verwischt.

Das stete Bevolkerungswachstum der letz-
ten Jahre wurde mit Neubaugebieten aufge-
fangen, die fast ausschlieRlich mit Einfamili-
enhaus-Gebieten bebaut wurden. Demnach
besteht ein einseitiges Angebot an Wohnfor-
men, Mehrfamilienhduser sind zumindest in
Eresing und Finning kaum vorhanden. In
Windach wurden in den letzten Jahren mit
76 Gebauden, die drei oder mehr Wohnein-
heiten aufweisen und einem
genossenschaftlichem Generationen-Wohn-
gebaude bereits differenziertere
Wohnangebote geschaffen.

Um dem demographischen Wandel und den
veranderten Bedirfnissen an bezahlbarem
Wohnraum gerecht zu werden, sollten ver-
mehrt Gebaude errichtet werden, die als
Mehrfamilienhduser fir verschiedene Wohn-
formen genutzt werden kénnen. Dafiir bieten
sich die Altortbereiche mit ihren groRen Ku-
baturen in besonderer Weise an. Einer fla-
chigen Siedlungsausbreitung wird damit ent-
gegengewirkt.

ZukUnftig wird es auch darum gehen, die
Grenzen des Wachstums zu benennen, um
die dorfliche Struktur mit all ihren Vorteilen
weitestgehend zu bewahren und weiterzu-
entwickeln. Das Dorf der kurzen Wege, die
Nutzungsvielfalt und die soziale und vereins-
gebundene Struktur sind nur mit einer tUber-
schaubaren und vor allem an das Dorf ge-
bundenen Bevolkerung zukunftsfahig weiter-
zuentwickeln.
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Gebaudeformen

Die landwirtschaftlichen Hofstellen vereinten
zumeist Wohn- und Stallteil in einem Ge-
béaude — es bestand fast ausnahmslos die
einfirstige Hofform. Erst spater wurden durch
die Vergro3erungen der Landwirtschaften
Nebengebéude hinzugebaut.

Eine géngige Bauform war dabei das ,Mitter-
tennhaus®, das Wohnhaus, Tenne und Stall
unter einem Dach vereinigte. Zwischen dem
Stall und dem Wohnhaus befand sich die
Tenne. In Oberfinning bestehen noch zwei
Mittertennh&user (beide als Baudenkmal ge-
schitzt), wobei das an der Pfarrgasse
renoviert und bewohnt ist, wéhrend das an
der MUhlstral3e derzeit leer steht.

e,

Abb. 77: Mittertennhaus an der MA'u'hIstraBé in
Oberfnning

Abb. 78: Mittertennhaus an der Pfarrgase in
Oberfinning

Daneben kam auch das ,Mitterstallhaus® vor,
wobei hier der Stallteil direkt an das Wohn-
haus anschliel3t und dahinter die Tenne
kam. Ein solches Bauernhaus findet sich
noch in Oberwindach (Hechenwanger
Straf3e).

Die Bauernhauser sind in der Regel zweige-
schossig, in massiver Bauweise ausgefihrt
und haben schlichte Putzfassaden, wobei
die Giebel oder Fassadenbereiche oftmals
mit Holz verschalt sind.

Der Eingang befindet sich oftmals mittig an
der Traufseite.

Abb. 79:. Mitterstallhaus in Oberwindach
(Hechenwanger Stral3e)

Die Kleinbauernhauser der Tagléhner, die
zwar auch zweigeschossig, aber deutlich
niedriger und insgesamt kleiner waren, sind
zumeist nicht mehr vorhanden, da sie heuti-
gen Wohnstandards auch in Bezug auf
Raumhohen nicht mehr entsprechen. In Un-
ter- und Oberfinning ist noch jeweils eines
vorhanden: an der Obergasse und an der
Muhlstraf3e. In Oberwindach am Sandweg
befindet sich ebenfalls noch ein Kleinbauern-
haus. Alle sind denkmalgeschiitzt.

Abb. 80: Ehe}naliges Tagléhnerhaus in
Unterfinning (Obergasse)

In allen drei Gemeinden befinden sich auf
Haupt- und Nebengebauden meist steile
Satteldacher mit Dachneigungen von 38° bis
ca. 48°. Dachubersténde finden sich sowonhl
trauf- als auch giebelseitig.

Die rechteckigen Holzfenster im stehenden
Format sind mit Sprossen gegliedert und ha-
ben zumeist seitlich angebrachte
Fensterladen.

Neben den klassischen, regionaltypischen
Bauformen gab es Sonderbauformen, die
Sondernutzungen vorbehalten waren. Dies
waren z.B. die Kirchen, die Mihlen, das
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Schloss oder die Pfarr- und Schulhauser.
Diese hatten zumeist Walmdacher.

Abb. 81: Das Schloss in Windch als
Sonderbauform

Abb. 82: Typisches Bauernhaus in Unterwindach
(SchulstraRe)

I

Abb. 83: Typische Gebaudeform in Eresing
(Hauptstral3e)

Die Homogenitat der Bauformen und die Ge-
baudestellungen tragen wesentlich zu den
harmonischen und typischen Ortsbildern in
den Ortskernen bei.

Abb. 84: Typische Gebaudeform in Oberwindach
Um diese Homogenitat nicht zu zerstéren,
sollten in allen historischen Ortskernberei-
chen Ersatz- und Neubauten ausschlief3lich
in den regionaltypischen Bauformen, als
zweigeschossige Gebaude mit steilem Sat-
teldach errichtet werden.

Vorranging sollten die historischen Bauern-
hauser jedoch erhalten bleiben und
umgenutzt werden. Durch die Uberwiegend
grofRen Kubaturen eignen sie sich zumeist
gut fur die Wohnnutzung. Aber auch kleinere
Handwerksbetriebe kénnen in den Stallteilen
der Hofe oder den Nebengebauden unterge-
bracht werden.

Abb. 85: Ehemaliger Kracherhof in Eresing

Mit dem Generationen-Wohnprojekt im Kra-
cherhof in der Ortsmitte von Eresing wird
bereits ein modellhaftes Vorhaben umge-
setzt, das Schule machen konnte.
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4.2 Natur und Landschaft

Das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft
liegt im Alpenvorland, in der Moranenland-
schaft westlich des Ammersees bzw. in der
Jungmorénenlandschaft des Ammer-Loi-
sach-Hugellandes in einem abwechslungs-
reichen und attraktiven Landschaftsraum.
Pragendes landschaftliches Element ist die
Windach, die in Nord-Sid-Richtung in einem
ehemaligen Schmelzwassertal verlauft und
die Gemeinden Finning und Windach durch-
stromt.

Die Windach entspringt in der Morénenland-
schaft westlich des Ammersees und mindet
bei Eching in die Amper. Sie verlauft in ih-
rem nattrlichen Flussbett und ist weitgehend
unreguliert.

. 86: Die Windach bei Finning

Sudlich von Finning wurde der Fluss jedoch
in den 1960er Jahren aus Hochwasser-
schutzgriinden aufgestaut. Der Stausee
~Windachspeicher” ist nun ein beliebtes Nah-
erholungsziel und hat eine grol3e Bedeutung
fur den Naturraum.

Das Windachtal ist als FFH-Gebiet (Fauna-
Flora-Habitat) und Landschaftsschutzgebiet
(LSG) gesetzlich geschitzt. Ein weiteres
Schutzgebiet befindet sich mit dem LSG
,Landschaftsteile um den Windachspeicher*
sudostlich von Finning und Entraching.

Fir das Landschaftsbild sind Walder im
Wechsel mit landwirtschaftlich genutzten
Flachen (Grunland und Ackerbau) kenn-
zeichnend. Die Ackerbaugrenze verlauft
weiter sudlich, wobei diese Grenze durch in-
tensive Landbewirtschaftung in den letzten
Jahren immer mehr verschwimmt.

Abb. 87: Die Windach bei der Gemeinde
Windach

Ein grol3es Wald-Band reicht von Finning
Uber Windach (westlich der Gemeinde) bis
nach Eresing (Kohlstadt, Finninger Wald,
Scheiblingshdlzl). Das Gebiet der Verwal-
tungsgemeinschaft ist insgesamt relativ
waldreich. So werden etwa 34% der Ge-
samtflache der Verwaltungsgemeinschaft als
Wald genutzt.

Landwirtschaftliche Griinlandflachen neh-
men in Eresing und Windach etwas mehr als
die Halfte der landwirtschaftlichen Bodennut-
zungen ein, in Finning dagegen sogar rund
zwei Drittel (da Finning weiter stdlich und
damit naher an der Ackerbaugrenze gelegen
ist). Ackerflachen sind somit gegenlber den
Grinlandflachen etwas geringer vorhanden.
Suddstlich von Eresing liegt das Pflaumdor-
fer Moos, das als grundwasserbeeinflusstes
Niedermoor einen besonderen Lebensraum
fur Flora und Fauna darstellt.

Teilweise ist die Niedermoorlandschaft mit
Feuchtwiesen und Geholzen noch erhalten.
Die meisten Flachen werden jedoch land-
wirtschaftlich als Griinland genutzt, auf we-
nigen Flachen wird Ackerbau betrieben. Ins-
gesamt besteht im Bereich des Pflaumdorfer
Mooses ein grof3es zusammenhangendes
Wiesenareal mit einer hohen Bedeutung fur
Wiesenvogel, z.B. auch fur den Storch. Die
Unterschutzstellung des Pflaumdorfer Moo-
ses als Landschaftsschutzgebiet wird seit
Langem diskutiert.
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Abb. 88: Pflaumdorfer Moos
In allen Gemeindegebieten befinden zudem
kartierte Biotope, die sich Uberwiegend ent-
lang der Bachlaufe und Graben erstrecken
oder sonstige Feuchtgebiete und Weiher be-
treffen. Die Windach stellt einen Schwer-
punkt fur kartierte Biotope dar, grofl3e zusam-
menhangende Biotopflachen gibt es aber
auch im Pflaumdorfer Moos. Viele der kar-
tierten Biotope sind gemal Bundesnatur-
schutzgesetz gesetzlich geschitzt (§ 30).
Hierzu z&hlen bspw. die Streuwiesen im
"Pflaumdorfer Moos" und im "Tratt" in
Eresing, das Feuchtgebiet "Im Grolien M6-
sel" in Windach oder der "Moranenweiher"
bei Finning.

Konkrete im IKEK formulierte MalZnahmen
sind auf deren Vereinbarkeit mit den Zielen
der Schutzgebietsverordnungen auf folgen-
den Planungsebenen zu prifen.

Artenvielfalt, Artenschutz
Durch den immer héheren Nutzungsdruck

sind Auswirkungen auf die biologische Viel-
falt zu erwarten und teilweise auch bereits
spurbar.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP) des Landkreises Landsberg am
Lech vom Mérz 19972 wurde bereits auf ei-
nen massiven Artenschwund der Gefaf3-
pflanzen und der Tiere hingewiesen, die vor
allem durch die intensivierte landwirtschaftli-
che Flachenbewirtschaftung, die Flurbe-
reinigung und die damit verbundene Inan-
spruchnahme von Streuwiesen und Nieder-

3 Arten- und Biotopschutzprogramm bayern, Land-
kreis Landsberg am Lech, Textband, Bayerisches

mooren sowie die Ausbaumaflnahmen des
Lechs zurtickzufuihren sind.

Durch die im Vergleich zum Fassungsdatum
des ABSP nochmal deutlich intensivierte
Landwirtschaft und den erhéhten Nutzungs-
druck durch Erholungssuchende und moder-
ne Freizeitaktivitdten (z.B. Mountainbike-
Fahren abseits der Wege) ist davon auszu-
gehen, dass sich die Lage weiterhin ver-
schlechtert hat.

Nicht zuletzt durch das Volksbegehren Ar-
tenvielfalt im Frihjahr 2019 ist das Thema
Artenschutz auch in der Breite der Bevolke-
rung verankert. Zudem wurde durch die
daraus resultierende Gesetzesnovelle dem
Artenschutz eine hohe Bedeutung auch auf
Ebene der Gesetzgebung eingeraumt.

Im Rahmen des IKEK werden Zielstellungen
und Mal3nahmen formuliert, die den Nut-
zungsdruck lenken. Dazu gehéren bspw. die
Nachnutzung von innerortlichen Flachen zur
Vermeidung einer weiteren Ausdehnung der
Siedlung nach aufRen, die Anlage von Rad-
wegen zur Verringerung des motorisierten
Verkehrs oder die Beriicksichtigung von Ge-
baudebrutenden Vogeln oder Flederméausen
bei SanierungsmalRnahmen an Bestandsge-
bauden.

Die Gemeinden der Verwaltungsgemein-
schaft stellen den Artenschutz mit hohem
Gewicht in die Abwéagung und Planung ein.
Die im IKEK formulierten MaRhahmen sind
auf folgenden Planungsebenen auf deren
Vereinbarkeit mit den Belangen des Arten-
schutzes zu prifen und gegebenenfalls
anzupassen oder umzudenken.

Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Um-
weltfragen, Marz 1997
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Abb. 89: Natur und Landschaft, ohne MaRstab
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4.3 Verkehr

Motorisierter Individualverkehr

Das gesamte Gebiet der Verwaltungsge-
meinschatt ist gut an Uberregionale Ziele,
wie z.B. das Ballungszentrum Minchen an-
gebunden, in erster Linie Uber die
Bundesautobahn A96, die nérdlich von Win-
dach in Richtung Minchen bzw. Landsberg
fuhrt.Alle drei Gemeinden verfiigen tber Zu-
bringerstraRen, die zu den Anschlussstellen
Schoffelding oder Windach fiihren.

Windach und Eresing sind untereinander
ebenfalls durch eine direkte StralRenverbin-
dung erreichbar (LL13). Von Finning ist
Eresing Uber direktem Wege zu erreichen
und Windach durch einen Abzweig von der
KreisstralRe LL6 auf die Kreisstral3e LL24,
die parallel zur Autobahn verlauft.

Innerhalb der Ortskerne verlaufen mit Aus-
nahme von Eresing und Unterfinning keine
Kreis- oder Staatsstraf3en.

Eresing weist jedoch durch die LL13, die als
HauptstraRe durch den Ort zum Geltendorfer
S-Bahnhof fuhrt, eine zu Stol3zeiten relativ
hohe Verkehrsbelastung auf. Die Straf3en-
verkehrszahlung aus dem Jahr 2010 (fur die
HauptstralRe liegen keine Daten aus dem
Zahljahr 2015 vor) ergab eine durchschnittli-
che tagliche Verkehrsbelastung von ca.
4.200 KFZ. Das Fahrzeugaufkommen ver-
teilt sich jedoch nicht gleichmaRig Uber den
Tag, sondern féllt zu Zeiten der Berufspend-
ler, also in den frihen Morgenstunden und
am Abend besonders hoch aus. Die Belas-
tung der Anwohner ist somit vergleichsweise
hoch.

Sudlich von Finning verlauft eine Umge-
hungsstral3e, was den Verkehr zu und vom
Ammersee kommend weitgehend aus dem
Ortskern heraushalt. Da jedoch auch Finning
vom morgendlichen und abendlichen Pend-
lerverkehr zur S-Bahn und zur A 96 betroffen
ist, gibt es auch hier ein stoRBweises erhdh-
tes Verkehrsaufkommen. Die Stral3enver-
kehrszéhlung aus dem Jahr 2010 (es stehen
keine neueren Daten zur Verfigung) gibt

4Verkehrskonzept der Gemeinde Windach, Prisen-
tation vom 21.09.2018 der Planungsgesellschaft
Stadt — Land — Verkehr, Miinchen

eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbe-
lastung von 1.357 KFZ an.

Obwohl Windach vergleichsweise wenig
Uberdrtlichen Durchgangsverkehr aufweist,
da die tberortlichen Anbindungen zur A 96
und zum Bahnhof Geltendorf nicht durch den
Ort fihren, ergeben diverse Verkehrszéahlun-
gen durch die Gemeinde in den Jahren von
2007 bis 2012 eine tagliche Verkehrsbelas-
tung von bis zu 2.450 KFZ* im Ortszentrum
(Von-Pfetten-Full-Platz).

Fir Windach wird derzeit ein Verkehrskon-
zept erarbeitet, in dem gepruft wird, an wel-
chen Stellen im Ortskern eine Reduzierung
der Geschwindigkeit auf Tempo 30 mdglich
ist®. Dies bedingt unter Umsténden eine Um-
gestaltung des Stral3enraums.

Ruhender Verkehr

In allen drei Gemeinden stehen an den an-
gefahrenen Zielen ausreichend Parkplatze
zur Verfligung. Im Falle von Veranstaltun-
gen, bei denen sich ein erhdhter Parkplatz-
bedarf ergibt, kann auf die umliegenden
Stral3en ausgewichen und hier seitlich ge-
parkt werden.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Bahnhof mit S-Bahn-Haltepunkt in Gel-
tendorf wird auch von vielen Bewohnern der
VG genutzt, da viele nach Miinchen pen-
deln. Zudem sind andere Haltepunkte
schlechter erreichbar, nachdem der fur Win-
dach gunstig gelegene Halt in Neugreifen-
berg nicht mehr bedient wird.

Auf Initiative der Birger aus den Gemeinden
ist die VG-Buslinie (jetzt LVG 91) zum Bahn-
hof nach Geltendorf eingerichtet worden.
Diese fuhrt Gber Finning, Windach und Ere-
sing zum Endpunkt der S-Bahn in Gelten-
dorf. Im Rahmen der Blrgerbeteiligung hat
sich ein Arbeitskreis gegriindet, der eine
Ausdehnung der Fahrzeiten in den Abend-
stunden erreichen konnte..

5> Durch die Planungsgesellschaft Stadt — Land —
verkehr, Miinchen

57



FEWI 2030
GEMEINDEVERBUND ERESING — WINDACH — FINNING IKEK

> g
ErschlieRungsarten % '8
Autobahn [0 5
A -
- - Staatsstrale 6 (8
— Kreisstrafte O T Yy
Sonstige Strafien N Buchloe R ‘ l_'UJIlRIﬂII“IIIIHIHHIHIII)
o - unchen
—— Buslinie 91
@ S-Bahn
Bahnhof
B  reR |
/ )
- Strallen- und Wegenetz |
- Gewasser

Memmingen at

¥

} W= ?inning \

e
)

Hofstetten

Abb. 90: Verkehrliche Anbindung, ohne Mal3stab
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4.4 Radverkehr

Im Rahmen des IKEK und des ersten inter-
kommunalen Birgerworkshops am
26.09.2017 wurde durch die Blrger eine
Vernetzung der Gemeinden und Ortsteile
durch Radwege als sehr bedeutsam einge-
stuft.

Daraufhin griindete sich der gemeindetber-
greifende Arbeitskreis (AK) Radwege, der
durch eine intensive Bestandsaufnahme und
mehrere Diskussionsrunden die Starken und
Schwéchen des Radwegenetzes in der Ver-
waltungsgemeinschaft aufdeckte und kon-
krete Malnahmen formulierte, die eine Star-
kung der Radwegeverbindungen ermaogli-
chen kénnen. Das daraus entstandene Rad-
wegekonzept ist folglich durch die intensive
Arbeit der Blrger aller drei Gemeinden ent-
standen und ist demnach von einem hohen
Malf? an Ortskenntnis gepragt.

Im Grundsatz kann festgestellt werden, dass
die benannten MaBnahmen in zwei Katego-
rien aufgeteilt werden kénnen - die Alltags-
sowie die touristischen Radwege.

Die Alltags-Radwege dienen bspw. der An-
bindung der Arbeitsplatze (DELO, Lands-
berg a. Lech), des OPNV (S-Bahnhof Gel-
tendorf), dem taglichen Einkauf oder der
vielfaltigen Freizeiteinrichtungen der einzel-
nen Gemeinden, die im Alltag auch gemein-
delbergreifend genutzt werden.

Zudem spielten der Nachhaltigkeits-Ge-
danke mit einem Verzicht auf die Nutzung
des Autos, aber auch die elternunabhangige
Mobilitat von Jugendlichen eine grof3e Rolle.
Als Alltags-Radwege werden deshalb kurze
und direkte Radwege gewiinscht, die auch

von Kindern sicher befahren werden kdnnen.

Die Uberwiegend touristisch genutzten
Rad-Routen erhielten im Laufe der Ausei-
nandersetzung mit dem Thema eine
geringere Prioritat als die Alltags-Radwege.
Die Beseitigung von Mangeln oder der Aus-
bau des touristischen Radnetzes kann

demnach auch auf héherer Planungsebene,
bspw. durch die Planungen des Landkreises,
erfolgen.

Im Rahmen der Erstellung des Radwege-
konzeptes wurden konkrete Mal3nahmen
benannt und bereits in den Gemeinderaten
vorgestellt und diskutiert. Zudem wurde mit
den Fachstellen des Landkreises eine Vor-
abstimmung durchgefthrt, die eine Priorisie-
rung der Maflinahmen ermdglichte.

Da im Rahmen der Stadtebauférderung der
Radwege-Ausbau nicht grundséatzlich gefér-
dert werden kann, wurden folgende alterna-
tive FordermalBnahmen ermittelt:

- Richtlinie zur Férderung von Klima-
schutzprojekten in sozialen,
kulturellen und 6ffentlichen Einrich-
tungen (Kommunalrichtlinie) im
Rahmen der Nationalen Klimaschutzi-
nitiative vom 22. Juni 2016:
Projekttrager Jilich

- Bayerisches Straf3en- und Wegege-
setz [Planungen an Staatsstral3en]

- Dorferneuerungsrichtlinien zum Voll-
zug des Bayerischen
Dorfentwicklungspro-gramms (DorfR):
MaRnahmen im Ortsbereich, die der
dorf- und bedarfsgerechten Verbes-
serung der Verkehrsverhéltnisse
dienen (Grundlage: Dorfentwicklungs-
plan)

- Richtlinien zur Férderung stadtebauli-
cher ErneuerungsmafRnahmen
(Stadtebaufoérderungsrichtlinien -
StBauFR): MaRnahmen als integraler
Bestandteil stadtebaulicher Erneue-
rungsmaflinahmen

Die Umsetzbarkeit der MaBhahmen ist gege-
benenfalls mit den Uberortlichen
Planungstragern oder auch Nachbargemein-
den abzustimmen.
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Abb. 91: Ubersicht der Bestandsaufnahme Radwege, ohne MaRstab
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Windach - MalRhahmen
(Wo?  |MaBnahme |[Erlauterung |

Bl Nach Eresing entlang  Bereitstellung Radweg Diverse Griinde s.o.
direkter Orts- Direkte Verbindung nach
verbindungstralRe Eresing wegen starken
Windach-Eresing (LL Autoverkehrs fur Radfahrer
13) nicht nutzbar.

@ Radwege generell Beschilderung verbessern Heute zu wenige oder verwir-

rende, teilweise veraltete
Beschilderung.

Hilfreich sind Radwegweiser
mit Zielort, s. hinten.

HauptstraRen im Ort  Gefahrenpunkte 2.B. Tempolimit, Inseln,
entscharfen Radweg-Markierungen usw.
Nach Oberwindach Ausbau Zur besseren Bewaltigung der
Steigung

Schoffelding - MaBnahmen

Wo? ________|MaBnahme | Erlauterung

Bl Richtung Landsberg, Radweg parallel zur Fir die gesamte VG eine
Richtung Windach Autobahn, ab Windach wichtige Verbindung

B Richtung Finning Bereitstellung Radweg

B Richtung Eresing Anbindung Ortskern an

projektierten Radweg nach
Eresing Uber Riedlinger
Weg

ann 12
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Eresing - MalBnahmen
(Wo?  [MaRnahme  |Erauterng |

B Richtung Windach Bereitstellung Radweg Siehe auch Windach
B Richtung Schoffel- Bereitstellung Radweg
ding-Gewerbegebiet
@ Westlich der Ausschilderung ruhiger Z.B. um von Geltendorf (Bhf)
HauptstralRe ParallelstraRen kommend zum Schéffelding-
Gewerbegebiet zu kommen.
@ Radweg-Ende von Warnhinweis fiir Auto- Zur Entscharfung des
Geltendorf her fahrer, StraRenmarkierung  plétzlichen Endes
) Ostlich der Ausschilderung ruhiger Z.B. zum Weiher, Sportverein,
HauptstralRe ParallelstraRen Arztehaus, Alter Wirt usw.
HauptstralRe Weniger und langsamer Welche Moglichkeiten?
fahren lassen — Gefahren- Idee: Stillgelegte StraRe nach Windach

& als Radweg nutzen, Radweg DELO
punkte entscha rfen’ baulich getrennt an UmgehungstralRe
UmgehungsstralBe? erginzen?

Durch St. Ottilien Radweg hesserausbaugn o: Kloster, Tempolimit

Finning - Mallnahmen

wor

I Richtung Windach Bereitstellung Radweg Insbesondere fiir Schiiler in
Richtung St. Ottilien und
Geltendorf
B Richtung Landsberg  Bereitstellung Radweg Siehe auch Schoffelding
B Richtung Entraching/ Ausbau zu eigenem U.a. fir Schiler nach DieRen
Ammersee Radweg
@D Findingstrale Entscharfung Verkehr, z.B.

Geschwindigkeitsreduktion

Windachspeicher Ausschilderung verbessern

Abb. 92: Ubersicht der vom Arbeitskreis erarbeiteten EinzelmaRnahmen (einer Prasentation in den
Gemeinderaten enthommen)
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4.5 Sport und Freizeit, Kultur und Bildung

In den Gemeinden der Verwaltungsgemein-
schaft sind zahlreiche Sport- und
Freizeitangebote vorhanden, die sowohl von
den Bewohnern der Ortsteile selbst als auch
gemeindetbergreifend genutzt werden.

Die Freizeit- und Kulturangebote mit inter-
kommunaler Bedeutung sind inshesondere
der Windachspeicher in Finning, der als Ba-
demadglichkeit eine Alternative zum nahen
Ammersee bietet.

besidlp

Abb. 93: Der Windachspeicher bei Finning
Im Windacher Schloss mit dazugehérigem
Park finden insbesondere in den Sommer-
monaten Veranstaltungen, wie die
Jtalienische Nacht* statt, die Besucher aus
allen Ortsteilen anziehen. Daneben befindet
sich in der ehemaligen ,Klostermiihle® ein
privater Kulturbetrieb, der Theaterauffihrun-
gen anbietet.

Abb. 94: Schlosspark in Windach als
Veranstaltungsort

Der Eresinger Weiher l&adt zum Schlittschuh-
laufen oder Eisstockschiel3en ein, sofern der
Winter eine ausreichende Eisdicke zulésst.
Im ,Alten Wirt“ finden zudem zahlreiche

Kulturveranstaltungen mit teilweise Uberregi-
onal bekannten Kunstlern statt.

Die Verbindung zwischen den Ortsteilen er-
folgt bereits heute Uber zahlreiche Rad- und
Wanderwege. Vor allem die Radwege sind
von hoher Bedeutung fur die Bewohner,
weshalb sich im Rahmen der Untersuchung
ein Arbeitskreis gebildet hat, der neben einer
Analyse des bestehenden Radwegenetzes
konkrete Malinahmen fiir dessen Verbesse-
rung erarbeitete (siehe Kap. 4.3).

|

Abb. 95: Rad- und FuRweg im Windachtal bei
Windach © AK Radwege, 2018

Kindergéarten, Schulen

In jeder Gemeinde gibt es gemeindliche Kin-
dergarten. In Eresing besteht zusatzlich ein
privat betriebener Waldkindergarten und in
Finning ein Waldorfkindergarten.

Auch die Versorgung mit Grundschulen ist
gesichert. Grundschulen befinden sich in
Finning und Windach, wahrend die Eresin-
ger Kinder nach Windach in die Grundschule
gehen.

Auf dem Gemeindegebiet von Eresing befin-
det sich die einzige weiterfilhrende Schule
der Verwaltungsgemeinschaft, das katholi-
sche Rhabanus-Maurus-Gymnasium in St.
Ottilien. Sonstige weiterfiihrende Schulen
befinden sich in Landsberg, Schondorf und
Diel3en sowie in Minchen (mit der S-Bahn
ab Geltendorf erreichbar).

Weitere wohnungsnahe Bildungsmdoglichkei-
ten stehen den Birgern in Windach mit einer
offentlichen Bicherei im katholischen Pfarr-
zentrum zur Verfigung. .
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Nachrichtliche Darstellung
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Abb. 96: Sport und Freizeit, Kultur und Bildung, ohne MaRstab

64

Einrichtungen fiir Sport, Freizeit und Kultur

Kirche

Schloss

Gastronomie bzw. Herberge

Museum

Kultur

Badesee

Eislaufen

Sportplatz

Spielplatz

Kindergarten

Schule

Wanderweg
Radweg

Stralle



FEWI 2030

GEMEINDEVERBUND ERESING — WINDACH — FINNING

IKEK

4.6 Soziale und medizinische Infrastruktur

In den drei Gemeinden Eresing, Finning und
Windach sind soziale und medizinische Ein-
richtungen vorhanden, die eine gute
Versorgung mit kurzen Wegen fir die Ein-
wohner gewahrleisten.

Die Kinderbetreuung (vgl. Kap. 4.5) wird
durch mehrere Kindergéarten an den Stand-
orten Eresing, Finning, Schoffelding und
Windach abgedeckt. Ergénzend dazu be-
steht fur altere Kinder die Mdglichkeit, die
Grundschule in Finning und Windach zu be-
suchen und auf Wunsch eine (Nach-)
Mittagsbetreuung in Anspruch zu nehmen. In
der weiteren Umgebung sind auch weiterfih-
rende Schulen vorhanden. Der Besuch einer
Realschule ist in Diel3en (nur fir Madchen),
in Schondorf (nur fir Jungen) oder in Lands-
berg moglich. Gymnasien sind in St. Ottilien,
Schondorf (Landschulheim), Diel3en und
Landsberg zu finden. Zudem wird das Ange-
bot an weiterfuhrenden Schulen durch die
Fachoberschulen in Landsberg und Weil-
heim erganzt.

Alle drei Gemeinden stellen Jugendlichen
ein Jugendhaus bzw. einen Jugendraum zur
Verfiigung, wobei derzeit kein aktives Ju-
gendangebot besteht.

Auch fiir die Gruppe der Senioren sind di-
verse Angebote in den Gemeinden und der
Umgebung vorhanden, die zumeist vereins-
gebunden oder private Initiativen sind. Es
besteht jedoch insbesondere bei den Hand-
lungsfeldern Wohnen, Mobilitat und Teilhabe
noch ein gewisser Entwicklungsbedarf. Die-
ser wurde im Rahmen eines eigens dafir
initiierten Fachstellenforums ermittelt und
Handlungsempfehlungen aufgezeigt.

Am 10.09.2018 wurde im Rahmen des IKEK
ein Fachstellenforum ,Senioren“® durchge-
fuhrt. Hierbei wurden alle Personen und
Einrichtungen sowie Trager und Organisato-
ren eingeladen, die mit der Betreuung und
Pflege von Senioren zu tun haben. Dabei
zeigte sich, dass es in den Gemeinden zu
wenig bezahlbaren und barrierefreien (Miet-)

6 ,Fachstellenforum Senioren am 10. September
2018 Bedarf, MalRnahmen und

Wohnraum sowie kaum alternative Wohnan-
gebote gibt, dass Raumlichkeiten als
Treffpunkt fir Senioren in allen Gemeinden
fehlen oder unzureichend sind und differen-
zierte Senioren-Angebote fehlen. Ebenso ist
die Mobilitéat ohne eigenes Auto schwierig.
Obwohl sich verschiedene Pflegedienstan-
bieter im ndheren Umfeld befinden (z.B.
Diagrama in Windach), gibt es ein gewisses
Defizit an Pflege und Betreuung. Eine Ta-
gesbetreuung oder -pflege fehlt z.B.
vollstéandig und ist auch im gesamten Land-
kreis nur unzureichend vorhanden.

Die aktiveren Senioren werden durch vielfal-
tige Angebote entweder vor Ort oder in den
Nachbargemeinden angesprochen. Diese
Angebote erfordern zumeist eine gewisse Ei-
geninitiative.

Die Gemeinde Windach bietet dariiber hin-
aus Menschen mit Migrationshintergrund
eine Migrationsberatung durch eine Sozialar-
beiterin an.

Die medizinische Versorgung durch Arzt-
und Zahnarztpraxen ist in Finning und Win-
dach gegeben. Eresing verfugt lediglich Uber
eine Tierarztin im Ort.

Als fehlend sind die Apotheken in Ortsanbin-
dung zu benennen, da die ndchstgelegenen
Apotheken in Schondorf, Utting, Geltendorf
oder Turkenfeld liegen und nicht fuBlaufig er-
reichbar sind.

Handlungsempfehlungen”, OPLA — Birogemein-
schaft fiir Ortsplanung und Stadtentwicklung,
Augsburg, 27.09.2018
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Abb. 97: Soziale und medizinische Infrastruktur, ohne Mal3stab
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4.7 Barrierefreiheit

Die Auswirkungen des demografischen
Wandels und die damit verbundene tenden-
zielle Alterung der Gesellschaft bedingt bei
allen stadtebaulichen Planungen die Bertck-
sichtigung der Barrierefreiheit.

Die Gesetzgebung gibt hierbei durch das
Behindertengleichstellungsgesetz die Anfor-
derungen vor. In § 4 heil}t es: ,Barrierefrei
sind bauliche und sonstige Anlagen, Ver-
kehrsmittel, technische Gebrauchsgegen-
stande, Systeme der Informationsverarbei-
tung, akustische und visuelle Informations-
quellen und Kommunikationseinrichtungen
sowie andere gestaltete Lebensbereiche,
wenn sie fur Menschen mit Behinderungen
in der allgemein tblichen Weise, ohne be-
sondere Erschwernis und grundsatzlich
ohne fremde Hilfe auffindbar, zuganglich und
nutzbar sind. Hierbei ist die Nutzung behin-
derungsbedingt notwendiger Hilfsmittel
zulassig.”

Daraus ergibt sich u.a., dass die Zuganglich-
keit offentlicher Gebaude oder die Nutzung
des offentlichen Raumes fir alle Bevolke-
rungsgruppen, oder der uneingeschrankte
Zugang zu Informationen, wie kommunalen
Satzungen, Verwaltungsvorschriften und -
formularen usw. zu gewabhrleisten ist.

Bei alteren Gebauden ist dies jedoch teil-
weise nicht der Fall. Die Rath&user in

Windach (Schloss) und Eresing (ehemalige
Schule) sind nicht barrierefrei ausgestaltet.

Abb. 98: Erhoht liegende Kirche in Oberfinning,
nicht barrierefrei zuganglich

Auch die meisten Kirchen sind aufgrund ih-
rer topographisch erhdhten Lage nicht ohne
Stufen zu erreichen. Eine barrierefreie Um-
gestaltung ist oftmals nur eingeschrankt
moglich.

Die Gemeinden sind jedoch darum bemiiht,
dem Grundsatz der Barrierefreiheit weitest-
gehend gerecht zu werden. So wird Eresing
sein Rathaus in das geplante ,Haus der Kul-
tur® gegenuiber der Kirche verlagern und so
eine barrierefreie Zuganglichkeit sicherstel-
len.
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4.8 Energieversorgung’

In Eresing betragt der Anteil erneuerbarer
Energien am Gesamtstromverbrauch 61,0 %
(berechnet fur 2017), wobei der Anteil erneu-
erbarer Energien beziglich der Privathaus-
halte bei 347 % liegt. Die Gemeinde hat hin-
sichtlich der energetischen Modernisierung
die Heizungsanlage Kinderkrippe ,Alte
Schule® erneuert, bei der Straf3enbeleuch-
tung die alten Leuchtmittel gegen Energie-
sparlampen ausgetauscht und eine Hack-
schnitzelanlage zur Warmeversorgung des
Gewerberings errichtet. Eresing ist hinsicht-
lich der Energieaktivitaten innerhalb der VG
als besonders engagiert eingestuft. Neuere
Baugebiete werden in der Gemeinde an zen-
trale Warme- und Energieversorgungsan-
lagen angeschlossen. So wurde im Gewer-
begebiet ein Biomasseheizwerk errichtet,
durch das die Gebaude mit Nahwarme ver-
sorgt werden kénnen. Die ortlichen Land-
wirte werden durch die Lieferung von Bio-
masse und die Betreuung der Heizanlage
am Betrieb beteiligt®.

7 Energie-Atlas Bayern, Datenabruf vom
21.08.2019

In Windach betragt der Anteil erneuerbarer
Energien am Gesamtstromverbrauch 39,4 %
(berechnet fur 2017), wobei der Anteil erneu-
erbarer Energien beziiglich der Privathaus-
halte bei 170 % liegt. Demnach wurde im
Privatsektor bereits stark auf erneuerbare
Energien gesetzt, wohingegen Gewerbe
hierbei noch Nachholbedarf haben.

In Finning betragt der Anteil erneuerbarer
Energien am Gesamtstromverbrauch 32,7 %
(berechnet fur 2017), wobei der Anteil erneu-
erbarer Energien beziglich der Privathaus-
halte bei 84,9 % liegt. Demnach liegt Finning
tendenziell im Mittelfeld hinsichtlich der er-
neuerbaren Energien. Gemeinden wie Utting
oder Schondorf weisen noch weitaus niedri-
gere Anteile auf.

8 Homepage der Verwaltungsgemeinschaft,
https://www.eresing.de/Geschichte.n94.html, Da-
tenabruf vom 14.08.2019
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5 STARKEN-SCHWACHEN-ANALYSE

5.1 Eresing

Starken
Eresings Ortsbild weist weitgehend die histo-

rische Siedlungsstruktur mit grof3en
Bauernhéausern auf. Zahlreiche ortsbildpra-
gende Gebaude, die teilweise unter Denk-
malschutz stehen, pragen das Dorf. Die
zweigeschossigen, grof3en Kubaturen bilden
durch ihre Stellung zum StraRenraum pra-
gende Raumkanten, die das Ortsbild
wesentlich bestimmen.

Mit dem ,Alten Wirt“, der Kirche St. Ulrich,
der Volksbank und dem Kindergarten mit
Feuerwehr besteht an der Kaspar-Ett-StralRe
ein ortszentraler Bereich, der auch durch die
platzartige Aufweitung westlich der Kirche
optisch abgebildet wird. St. Ulrich liegt zent-
ral im Ortskern und nimmt aufgrund der
topographisch leicht erhéhten Lage eine do-
minierende Stellung ein. Der Blick zur Kirche
von der Landschaft aus ist ebenfalls zumeist
unverbaut, so dass diese weiterhin sichtbar
ist.

Abb. 99: Gasthaus mit Raumen fur
Kulturveranstaltungen

Das dorfliche StraRen- und Wegenetz ge-
wahrleistet eine fuBlaufige Erreichbarkeit im
gesamten Ortskern, wobei typisch dorfliche
FuBwege nur noch selten vorhanden sind.
Die im Ortskern vorhandene Nutzungsmi-
schung entspricht noch in Teilen dem ty-
pischen Dorf — so finden sich Handwerksbe-
triebe und Gasthauser neben alten, teilweise
noch in Betreib befindlichen landwirtschaftli-
chen Hofstellen. Durch die vorhandenen
Gasthauser (insbesondere der ,Alte Wirt®) ist
auch Raum fir kulturelle Veranstaltungen
vorhanden.

—

Abb. 100: Ortsbildprag_éndé Hofstelle
Stadtebaulich pragend sind zudem verschie-
dene Griunflachen, Einzelbdume und Streu-
obstbestande im Ortskern. Dabei sind so-
wohl private Griin- und Gartenbereiche
zwischen den Gebéauden als auch wiesenar-
tige Grunflachen mit 6ffentlicher Wirkung
bedeutsam, wie z.B. die Grinflachen in der
Ortsmitte bei Maibaum und Kriegerdenkmal.
Der gemeindliche Spielplatz bei der Feuer-
wehr ist grof3zligig angelegt und ein
beliebter Treffpunkt bei Kindern und Jugend-
lichen.

Eine grof3e, bislang ungenutzte Flache nord-
Ostlich des Ortskerns bietet eine schone
Aussicht in die Landschaft.

Der Weiher der ehemaligen Hofmark erin-
nert an den Sitz der Grafen von Fll. Das
Gebaude wurde leider abgerissen und durch
ein neueres Wohngebaude ersetzt.

Am Rand des Ortskerns findet sich zudem
noch Flachenpotenzial, das eine ortskern-
nahe Nachverdichtung durch Wohnbe-
bauung ermdglicht.

Abb. 101: Dominante Kirche St. Ulrich in der
Ortsmitte
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Abb. 102: Karte Starken, Eresing, ohne Mafl3stab
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Schwachen
Besonders beeintrachtigend ist die durch

das phasenweise hohe Verkehrsaufkommen
bedingte Barrierewirkung der Hauptstral3e
(vgl. Kap. 4.3). Durch die Verkehrsbelastung
ist das Wohnen an der Hauptstral3e wenig
attraktiv, sodass die Geb&ude von Leerstand
bedroht sind, notwendige Sanierungen oft
nicht ausgefihrt und Baulticken nicht ge-
schlossen werden. Neue Wohnbebauungen
an der sudlichen HauptstralRe riicken vom
StralBenraum ab. Hier sind z.T. ortsuntypi-
sche Garagenbauten an der Stral3e errichtet
worden, sodass insbesondere im Westen
der HauptstrafRe durch abgerickte und orts-
untypische Bebauung raumbildende Kanten
fehlen.

Zwar weisen die Stralenraume auch durch
GestaltungsmalRnahmen der Dorferneue-
rung eine erkennbare dorfliche Pragung auf,
dennoch ist dieser an vielen Stellen oftmals
grof3flachig asphaltiert und durch den Belag
nur wenig differenziert, was sich negativ auf
die Aufenthaltsqualitat auswirkt und dem
KFZ-Verkehr optisch Vorrang gibt. Die Min-
dungsbereiche der StrafRen sind zumeist
breit und verkehrsfreundlich ausgebildet.
Beim Maibaumplatz besteht durch den Neu-
bau des ,Hauses der Kultur®, das anstelle
der alten Schule als Gemeindehaus mit Ge-
meindeamt errichtet werden soll, die M6g-
lichkeit, bei der Umfeldgestaltung der Auf-
enthaltsqualitat und der Entsiegelung eine
héhere Prioritat einzurdumen.

Die vorhandenen dorflichen Wege sind teil-
weise schwer auffindbar, was die mdgliche
Vernetzung verschiedener Einrichtungen wie
Verwaltung, Kirche und umgebende Wohn-
gebiete erschwert. Der Zugang zu Kinder-
garten und Feuerwehr von der Kaspar-Ett-
StralRe aus wird seiner Bedeutung durch die
unzureichende Gestaltung nicht gerecht, die
Anbindung des Spielplatzes und Kindergar-
tens an die Pflaumdorfer Stral3e erfolgt Uber
privaten Grund und ist kaum erkennbar.
Hinsichtlich der Nutzungsvielfalt kann das
Fehlen eines ausreichenden Angebotes zur
Nahversorgung im Ortskern bemangelt wer-
den.

Abb. 103: Hohe Verkehrsbelastung an der
HauptstralRe

. 104: Breite MUndungsbereiche im
StraBenraum am Kriegerdenkmal

!»

X

Abb. 105: Gebaude mit Sanierungsbedarf an der
HauptstralRe

Abb. 106: Zugang zu Feuerwehr und
Kindergarten von der Kaspar-Ett-Stralle

71



FEWI 2030
GEMEINDEVERBUND ERESING — WINDACH — FINNING IKEK

Eresing

Funktionale Schwichen
Gebaude-Leerstand

Gebaude mit duierlich
sichtbarem Sanierungsbedarf

StraRe als rdumliche Barriere

@]

<

1 > Fehlende Fusswegevernetzung

Gestalterische Schwichen

Nachrichtliche Darstellung

- Fehlende raumbildende Kante ——
1 ] Untersuchungsgebiet
m Platzbereich mit Gestaltungsbedarf -
Altort
w Straenraum mit Gestaltungsbedarf
- Strallenverkehrsflache
@ Hoher Versiegelungsgrad
- Gewasser
E Strukturarmer Bereich
Sonstige Grunflachen
+—> Erschwerte Orientierung - g
I waldflachen

Abb. 107: Karte Schwéachen, Eresing, ohne Maf3stab
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Pflaumdorf

Starken
Pflaumdorf weist neben ortsbildpragenden

Hofstellen insbesondere Grin- und Freifla-
chen auf, die das lockere Siedlungsgeflige
bestimmen. Diese kénnen durch deren Aus-
stattung als Spielplatz auch dem sozialen
Miteinander im Dorf dienen.

Das typische Ortsbild mit pragenden Raum-
kanten lasst sich vor allem noch in der
Greifenberger Stral3e und der Dorfstral3e
nachvollziehen. Insbesondere der steile
StraRenabschnitt von Eresing kommend
weist einen grof3en Wiedererkennungswert
auf.

Die kleine Kirche St. Georg ist aufgrund ihrer
erhéhten Lage vom Pflaumdorfer Moos her
sichtbar und bildet einen Blickpunkt von der
ndrdlichen Dorfstralie.

Nordlich des Ortskerns besteht Nachverdich-
tungspotenzial, um den Stral3enraum zu
fassen und das Neubaugebiet mit dem Altort
zu verbinden.

Schwéchen
Pflaumdorf verflgt nur noch tGber wenig regi-

onaltypische sowie historische Gebaude und
die weit auseinandergezogene Siedlungs-
entwicklung lasst die ehemalige geschlos-
sene Siedlungsstruktur nur noch erahnen.
Stadtebauliche Missstande entstehen teil-
weise durch regional untypische Gebaude
im Umfeld der Kirche. In diesem historischen
Ortskernbereich sollte mit der Anordnung
und Ausgestaltung neuer Baukdérper sensi-
bel umgegangen werden.

Der Vorbereich der kleinen Kirche ist weitge-
hend ungestaltet und sollte aufgewertet
werden, um das bescheidene Bauwerk her-
vorzuheben. In Verbindung mit den
offentlichen Grinflachen im Kirchenumfeld
kann hier ein attraktiver ¢ffentlicher Bereich
entstehen.

Im unmittelbaren Ortskern sind zwei leerste-
hende Gebaude vorhanden, wobei eine
grofRe und pragende landwirtschaftliche

Abb. 108: Typische Hofstelle

Abb. 109: Offentliche Freifllachen im Umfeld der
Kirche

Hofstelle mit ihnrem Wohnteil davon betroffen
ist. Sanierungsbedarf besteht vor allem an

einem der leerstehenden Gebaude.

Abb. 110: Sanierungsbedarf

Abb. 111: St. Géorg mit Vorbereich
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Abb. 112: Karte Starken, Pflaumdorf, ohne MaRstab
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Abb. 113: Karte Schwachen, Pflaumd(')‘rf, ohne Mal3stab
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Sankt Ottilien

Starken
Sankt Ottilien besitzt durch das Kloster eine

Uberregionale Bedeutung und Bekanntheit.
Durch angegliederte Nutzungen wie Gastro-
nomie, Buchhandlung, eine eigene Landwirt-
schaft, einen Hofladen und weiterem Gewer-
be (z.B. eine Druckerei) zieht der Ortsteil
sowohl Touristen als auch Kunden (z.B. des
Hofladens) an. Das katholische Gymnasium
hat einen weiten Einzugsbereich und wird
auch von Schilern der Verwaltungsgemein-
schaft besucht.

Durch den eigenen Bahn-Haltepunkt, der an
den S-Bahnhof Geltendorf angebunden ist,
ist die Erzabtei mit Schulstandort gut erreich-
bar.

Die kompakte Anlage weist eine Reihe von
sehenswerten Punkten, wie die Kath. Klos-
terkirche Herz Jesu, den judischen Friedhof
oder den denkmalgeschiitzten kleinen Bahn-
hof auf. Das Klosterdorf wird aber auch
durch seine grofR3zligigen und parkartigen
Grunanlagen bestimmt, die den Besucher zu
den interessanten Bereichen fihren.

Abb. 115:

Klosterladen

Schwéchen
Insgesamt weist das Klosterdorf mit Aus-

nahme der besonders sehenswerten Punkte
den Charme vorangegangener Jahrzehnte
auf. Gerade die auReren Bereiche, zu denen
auch die Besucherparkplatze gehéren, sind
vollstandig versiegelt (asphaltiert) und unge-
staltet. Die StrafRen haben breite Quer-
schnitte und ordnen sich ausschlief3lich der
Funktionalitat der Wirtschaftsbetriebe unter.
Fir den Besucher ist auBerhalb der Achse
zwischen Herz Jesu Kirche und Gasthof viel-
fach die Orientierung erschwert, da die
StralBenrdume weitgehend undifferenziert
ausgestaltet sind. Der Hofladen hat nur ein
gering gestalteten Vorbereich und liegt et-
was abseits, schwer auffindbar. Der Weg
dorthin ist unattraktiv. Der Auftakt in den
Ortsteil vom Bahnhof aus kommend ist we-
nig einladend und bietet Ankommenden
keine Flhrung.

Fur die Gesamtanlage bietet sich ein planeri-
sches Gesamtkonzept an, das fur bauliche
Weiterentwicklungen neben funktionalen ins-
besondere auch touristische, gestalterische
und dkologische Aspekte beachtet.

e )

Abb. 117: Breite und versiégélte StraBenflachen
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Abb. 118: Karte Starken, Sankt Ottilien, ohne MaRstab
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Abb. 119: Karte Schwachen, Sankt Ottilien, ohne MaRstab
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5.2 Windach

Starken

Unterwindach

Der Ortsteil weist ein vielfaltiges Ortsbild auf,
das Baustile unterschiedlicher Epochen auf
kleinem Raum vereint.

Wahrend sich mit der Kirche Maria am Wege
und dem umgebenden Bildungskomplex
(Schule und Kindergéarten) ein tGberregional
bedeutsames Zeugnis moderner Architektur
findet, ist der Ortskern noch durch weitge-
hend historische und regionaltypische
Gebéaue, die sich zunehmend mit zeitgends-
sischen Hausern mischen, geprégt.

Das Schloss mit Schlosspark bildet den zen-
tralen Mittelpunkt von Unterwindach und
pragt durch die besondere Bauform die Orts-
mitte. Diese wird stadtebaulich durch die
Raumkanten der am Von-Pfetten-Full-Platz
gelegenen, Uberwiegend historischen Ge-
bauden gebildet.

Im ortszentralen Bereich findet man eine
kleingewerbliche Nutzungsmischung, die zu-
sammen mit der Dorfwirtschaft (,Gasthof am
Schloss®) und dem Rathaus zu einem leben-
digen Ortskern beitragt.

Die ortszentral gelegene Nahversorgung ist
mit dem Schlossmarkt, einem genossen-
schaftlich organisierten Dorfladen gesichert.
Mit dem Schlosspark liegt eine grof3zligige
offentliche Grinflache inmitten des Ortes,
die neben dem alltaglichen Verweilen auch
zu Festen einladt.

Eine besondere Bauform findet man auch
mit der Klostermihle an der Schitzenstral3e.
In dem hohen Gebaude finden kulturelle
Veranstaltungen und Ausstellungen statt.

ria am Wege

Abb. 120: Kirche Ma

Abb. 122: Schlosspark

i

bb. 123: KIostermUI
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Starken

Oberwindach

Der Ortsteil ist tberwiegend durch Wohnbe-
bauung in grof3flachigen Neubaugebieten
gepragt. Jedoch wurden teilweise auch orts-
bildpragende, ehemalige Hofstellen
umgenutzt und ansprechend saniert. Diese
befinden sich z.B. an der Hechenwanger
Stral3e oder der Stral3e St. Veit. Hier bilden
die Gebaude dorfliche Hofsituationen aus.
Das kleine Ortszentrum befindet sich ver-
mutlich um die Kirche St. Vitus.

Die Obere Muhle an der Windach ist denk-
malgeschitzt. Die verdichtete Bebauung mit
alten, ehemaligen Bauernh&usern und Mih-
lengeb&auden bildet, vom Windachtal
ausgehend, am Ful? der Hangkante zu St.
Vitus den stadtebaulichen Auftakt nach
Oberwindach.

Durch diese Hangkante besteht von der klei-
nen Pfarrkirche St. Vitus ein besonders
schoner Ausblick in das Windachtal.

Die soziale Infrastruktur ist in Windach gut
ausgebaut. Neben den Kindergarten, der
Schule und dem Jugendhaus werden auch
Wohnformen angestrebt (und sind bereits
umgesetzt), die bezahlbaren Wohnraum fiir
Familien und alternative Wohnformen fiir Al-
tere zum Ziel haben (genossenschaftliches
Generationen-Wohnen am Pfarrhof).

Der Naturraum der Windach bietet eine orts-
nahe Erholungsmdglichkeit und trennt die
beiden Ortsteile raumlich.

Als besondere Starke sind die FuRwegever-
bindungen hervorzuheben, die die Ortsteile
durch das Windachtal verbinden und auch
den Sportplatz auf kurzen Wegen erreichen
lassen. Oft ist man in Windach schneller zu
Ful3 als mit dem Auto unterwegs.

Abb. 126: Ortsbhildpragendes Gebaude an der
Lindenstralle
03

o —

Abb. 127: Ortsbildpragendes Gebaude an der
Hechenwanger StralRe
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Schwéchen
In Unterwindach weist vor allem der &ffentli-

che Raum gestalterische Defizite auf. Dieser
ist oftmals durch stark versiegelte Flachen
gepragt.

Die Anbindung des denkmalgeschitzten so-
zialen Zentrums mit Kindergarten und
Schule ist gestalterisch unbefriedigend.
Auch im direkten Vorbereich der Schule sind
gestalterische Defizite vorhanden.

Innerhalb des gestalterisch hochwertigen
Schul- und Kirchenareals fehlen Vernetzun-
gen durch Querverbindungen.

Der Von-Pfetten-Fill-Platz raumt durch die
Gestaltung des Strallenraumes dem KFZ-
Verkehr Vorrang ein. Hier wére eine platzar-
tige Gestaltung, die die Aufenthaltsqualitat
erhoht und alle Verkehrsteilnehmer gleichbe-
rechtigt wiinschenswert.

Der Schlossmarkt ist mit seinem Zugangsbe-
reich zum Parkplatz, also weg vom Ortszen-
trum ausgerichtet. Vom Zentrum kommend
trifft man auf die Geb&uderuckseite.

Die Stral’e ,Am SchloRpark® ist durch grof3-
flachige Versiegelungen gepréagt, was dem
Bauhof und der Feuerwehr geschuldet ist.
Diese sollten zurickgenommen und die Fl&-
chen mit unterschiedlichen Belégen differen-
ziert werden.

Um das Alleinstellungsmerkmal der Wege-
vernetzungen durch das Windachtal weiter
zu erhalten und zu starken fehlen insbeson-
dere im Osten o6ffentlich zugéngliche Wege.
Die Anbindung an die Schitzenstral3e ist si-
cherzustellen.

In Oberwindach stellt insbesondere die sa-
nierungsbedurftige und leerstehende alte
Molkerei einen stadtebaulichen Missstand
dar.

Daruber hinaus befindet sich neben der Kir-
che ein Gebaude mit Sanierungsbedarf.

Der Vorbereich der Kirche St. Vitus sollte ge-
stalterisch aufgewertet werden, um diesen
nurmehr kleinen ortszentralen Bereich in
Oberwindach zu starken.

Vor einzelnen privaten Gebauden befinden
sich zudem Ubermafig versiegelte Bereiche.

Abb. 129: Versiegelte, ungestaltete
Parkplatzflache

Abb. 130: Ungesttét
der Schule

Abb. 132: Sanierungsbedarf Wohnhaus
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Abb. 133: Karte Schwachen, Windach, ohne Mal3stab
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Schoffelding

Starken
Schoffelding hat sich seinen dérflichen Cha-

rakter weitestgehend bewahrt und ist durch
zahlreiche regionaltypische Gebaude ge-
pragt, die sich sowohl entlang der Haupt-
stralRe als auch der Schwabhauser Stral3e
befinden.

Neben den Gebauden pragt insbesondere
auch die Topographie das Dorf. Nordlich der
HauptstralRe sowie westlich und 0dstlich der
Schwabhauser Stral3e steigt das Gelande
steil an. Nordwestich der HauptstralRe ver-
lauft ein ca. 15 bis 20 m hoher, tberwiegend
geholzbewachsener Héhenriicken. Die auf
diesem Hohenrucken befindliche Kirche St.
Urban hat dadurch auch eine gewisse Wir-
kung auf den StrafRenraum der unterhalb
gelegenen Hauptstral3e, wobei die Sicht z.T.
durch Gehdlze verdeckt ist.

Schoffelding hat, auch bedingt durch die To-
pographie, zwei (durch die Stellung der Ge-
baude) optisch wahrnehmbare zentrale Be-
reiche: im Norden der Schwabhauser StralRe
und an der Hauptstral3e zwischen Pfarrheim
und dem Béacker (Einmindung Austral3e).
Die Schwabhauser Stral3e steigt nach Nor-
den an. An ihren Endpunkt befindet sich ein
kleiner Dorfweiher, um den sich locker Ge-
baude gruppieren. Der Weiher stellt eine
dorfliche Besonderheit dar.

Entlang der Hauptstral3e befinden sich un-
terschiedliche Nutzungen, die sowohl den
Grundbedarf der Nahversorgung abdecken
(Bécker), als auch Raum fur kulturelle Ver-
anstaltungen bieten (Gasthaus, privates
Gartenareal).

Im Westen des dorflichen Altortes, an der
Peter-Endres-Stralie, befindet sich mit Feu-
erwehr, Vereinsheim und Kindergarten (im
alten, denkmalgeschiitzten Schulhaus) das
soziale Zentrum des Dorfes. An der Haupt-
stral3e steht der Maibaum neben einem
kleinen Nebengebaude, das vom Burschen-
verein genutzt wird und einen 6ffentlichen
Biicherschrank hat. Mit dem dazugehdrigen
Gartenareal im Norden stellt der Bereich ei-
nen beliebten Jugendtreffpunkt dar.

Abb. 135: Dorflicher Bereich an der nérdlichen
Schwabhauser StraRe mit denkmalgeschutztem,
ehemaligen Kleinbauernhaus

-

Abb. 137: Pfarrhaus an der DorfstraBermrit
verdeckter Sichtbeziehung zur Kirche
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Schwéchen
Der 6ffentliche Raum bei den zentralen Be-

reichen, bzw. den Bereichen mit besonderer
Bedeutung fur das Ortsbild ist ungestaltet
und weist keine Aufenthaltsqualitaten auf.
Das Umfeld des sozialen Zentrums mit Ver-
einsheim und Feuerwehr ist rein funktional,
vollstandig mit Betonsteinen gepflastert und
stellt keinen attraktiven Auf3enbereich mit
verbindender Funktion zwischen den Treff-
punkten dar. Der Kindergarten mit abge-
trenntem Garten verhindert durch den einge-
zaunten Garten eine Verbindung zwischen
dem Maibaumplatz und dem Vereinsareal.
Auch die Gestaltung des Maibaumplatzes
mit Asphaltbelag wird der Bedeutung als
Treffpunkt nicht gerecht. Das den Platz nach
Norden abschlieRende ehemalige Lagerge-
baude ist nicht in gemeindlicher Hand, was
eine Umgestaltung des Bereichs erschwert.
Der Weiher an der nérdlichen Schwabhau-
ser Stral3e ist lediglich von Westen her fir
die Offentlichkeit wahrnehmbar. Der Weiher,
der zur StralRe mit einer Betonmauer gefasst
und mit einem Staketenzaun gesichert ist,
bietet nur eine sehr eingeschrankte Zugang-
lichkeit Uber eine schmale Steintreppe.
Durch die Lage direkt an der Straf3e und
eine Versiegelung bis zur Ufermauer besteht
hier keine Aufenthaltsqualitat.

Insgesamt stehen in Schoffelding drei orts-
bildpragende Gebaude leer. Mit dem derzeit
ungenutzten ,Alten Wirt* befindet sich ein
sanierungsbedurftiges, ortsbildpragendes
Gebaude im direkten Ortskern.

==

Abb. 138: Sanierﬁa;bdarf LAlter Wirt”

Abb. 141: Zuganglichkeit des Weihers sehr
eingeschrankt
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Abb. 143: Karte Schwéachen, Schoffelding, ohne Mal3stab
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Hechenwang

Stéarken
Hechenwang weist ein intaktes Ortsbild auf,

das durch zahlreiche Hofstellen geprégt ist
und durch Neubebauungen ergénzt wurde.
Den Hofstellen sind oftmals dérfliche Freifla-
chen als HofrAume oder Bauerngarten von
besonderer gestalterischer Qualitat vorgela-
gert. Besonders pragend ist auch der Tal-
und Grinraum der Schweinach, der das Dorf
im Norden begrenzt.

Die schon von weitem sichtbare Kirche St.
Martin wirkt positiv auf das Ortsbild und ist
auch von der Landschaft aus wahrnehmbar.
Das Gasthaus in der Dorfmitte dient als
Treffpunkt und bietet auch kulturelle Veran-
staltungen an.

Abb. 146: Griinzug der Schweinach

Schwéchen
Der Bereich zwischen Gasthaus und Kirche,

der die Ortsmitte bildet, ist nicht gestaltet
und weist keine Aufenthaltsqualitat auf.

Die Bushaltestelle, wohl ein ehemaliges
Back- oder Milchh&ausl, wirkt zwar dorflich, ist
aber im Inneren dunkel und wenig einla-
dend.

Das nordlich des Ortsteiles gelegene Sport-
und Freizeitgel&ande kénnte zudem neu ge-
ordnet und aufgewertet werden.

Einige neue, der regionaltypischen Bau-
weise nicht entsprechende Gebaude in der
Dorfmitte stéren den harmonischen Gesamt-
eindruck.

Gerade zu Erntezeiten besteht auf der Dorf-
stral3e temporar eine von den Anwohnern
wahrgenommene Geféahrdung durch schnell
fahrende landwirtschaftliche Fahrzeuge.

Abb. 149: Ortshilduntypisches éébéuae

85



FEWI 2030
GEMEINDEVERBUND ERESING — WINDACH — FINNING IKEK

Abb. 150: Karte Starken,
Hechenwang, ohne Maf3stab

Hechenwang
Abb. 151: Karte Schwachen, Hechenwang, ohne Maf3stab
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5.3 Finning

Starken
Die beiden Ortskerne von Ober- und Unter-

finning weisen jeweils noch eine weitgehend
intakte stadtebauliche Struktur mit mehrheit-
lich regionaltypischen Gebauden auf.

In beiden Ortsteilen sind in den ortszentralen
Bereichen kleingewerbliche Nutzungsmi-
schungen und Dienstleitungen vorhanden,
die zusammen mit der Nahversorgung und
dem Schul- und Gemeindezentrum in Ober-
finning zu einem lebendigen Dorf beitragt.
Am Ort sind Arbeitsplatze vorhanden, die
Gewerbeanmeldungen sind tendenziell ho-
her als die -abmeldungen.

Die Windach mit ihrem breiten Grinraum
pragt das gesamte Ortshild und bildete fri-
her die dstliche Grenze der Siedlung Ober-
finning. Naturraumliche Besonderheiten wie
der Windachspeicher bieten vielfaltige Nah-
erholungsmoglichkeiten.

Oberfinning

Die historische Siedlungs- und Bebauungs-
struktur ist insbesondere noch an der Haupt-
stralRe (zwischen Mariensaule im Stiden und
der Einmindung MuhlstraRe) sowie an der
Pfarrgasse gut nachvollziehbar. Hier erge-
ben sich durch die Stellung der grof3en orts-
bildpragenden Gebaude markante raumliche
Kanten. Insbesondere das Umfeld der Kir-
che mit der platzartigen Erweiterung sowie
der griinen Insel mit Linde und Feldkreuz bil-
den einen attraktiven ortszentralen Bereich.
Auch entlang der Muhlstraf3e bis zur denk-
malgeschitzten Mihle sowie entlang der
StralRe St. Sebastian sind zumindest an ei-
ner StralRenseite ortshildpragende Gebaude
vorhanden.

In Oberfinning besteht mit der Grundschule,
dem gemeindlichen Kindergarten, einem
Spielplatz und dem Ful3ball-Vereinsheim ein
soziales Zentrum, das den Schwerpunkt des
Gemeindelebens von Finning bildet. Dane-
ben finden sich weitere Einrichtungen der
Daseinsvorsorge, wie z.B. ein Waldorfkin-
dergarten oder Arzte.

Durch einen kleinen ortszentralgelegenen
Einkaufsmarkt mit Café und Backerei im
Ortskern ist die Nahversorgung auch fur we-
niger mobile Blirger gesichert.

|
m i

|
E ’

Abb. 152: Ortsbildpragendes Gébaude an der
Pfarrgasse

Abb. 153: Umfeld der Kirche in Oberfinning.
z il | b ¥ 29

s ==\ :

Abb. 155: Raumbildende Stellung eines;
Nebengebaudes an der Hauptstralle
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Unterfinning

In Unterfinning Uberspringt die Siedlungs-
ausdehnung mit der nach Westen
verlaufenden Sonnenstrafie die Windach.
Das historische Siedlungsgefilige reichte bis
Ostlich des Flusses zur StralRe ,Schénberg®,
wo im Urkataster einige Gebaude eine kleine
Siedlungseinheit bildeten. Diese Struktur ist
nordlich der Sonnenstral3e noch gut erleb-
bar, wahrend sudlich der Sonnenstralie der
~Schonberg® Gberwiegend neu bebaut
wurde. Weiter Ostlich, oberhalb der Hang-
kante und 6stlich des Windachtalraums ent-
wickelte sich in den letzten Jahren ein fla-
chenmaliig grol3es Neubaugebiet.

Zwischen dem ehemaligen Kindergarten an
der westlichen Sonnenstral3e und der Stral3e
~ochonberg” erstreckt sich im Wesentlichen
auch der historische Ortskern. Sudlich reicht
dieser noch bis zur Einmindung ,Beim Kra-
mer“ an der Findingstrafe und nérdlich die
Obergasse hinauf.

An der Kreuzung Obergasse — Sonnen-
stral3e befindet sich der Metzger mit ehema-
liger Gastwirtschaft, Maibaum, Kriegerdenk-
mal und die Kirche ,Zur schmerzhaften
Muttergottes”. Dieser Bereich bis zur ehema-
ligen Schmiede an der Einmindung Finding-
strale bildet die stadtebauliche Dorfmitte
und ist pragend fir das Dorfbild. Insbeson-
dere auch die sanierte und bewohnte
ehemalige Schmiede mitten im Kreuzungs-
bereich hat hohen Wiedererkennungswert.
Die Kirche ist aufgrund der nunmehr unbe-
bauten FIl.-Nr. 69 markant und gut wahr-
nehmbar.

An der westlichen StraRenseite der Ober-
gasse reihen sich neben der grof3en Kubatur
der Gastwirtschaft und deren Nebenge-
baude einige Kleinbauernhauser
aneinander, die trotz der Steigung Uberwie-
gend traufstandig zum StraBenraum stehen.
Neben den grofl3en pragenden Gebaudeku-
baturen, die bspw. an der Findingstral3e
stehen, sind auch diese kleineren Gebaude
durch ihre Auspragung und Stellung eine o6rt-
liche Besonderheit.

Abb. 156: Metzgerei und Vorbereich mit Maibaum
und Kriegerdenkmal

Abb. 157: Wahrnehmbare Kirche ,Zur
schmerzhaften Muttergottes*

Abb. 158: Gro3e Gebaudekubatur an der
Findingstralle

Abb. 159: Traufstandiges Kleinbauernhaus an der
Obergasse
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Abb. 160: Karte Starken, Finning, ohne Maf3stab
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Funktionale Stirken
Zentrale Orte des

Gemeindelebens o Maibaum
Standort fur Kirche bzw. Kultur ‘
'(y Kulturstandort
- Gebaude mit offentlicher Nutzung !
7] ) %’ Muhlenstandort
e Kindergarten
Gastronomie und Herberge @ Baudenkmal
Nahversorgung @ Kriegerdenkmal
m Spiel- und Sportplatz .I. Eriedhof
Festplatz
‘ P ‘ Parkplatz

Dérfliche Fuss-
wegeverbindung

Gestalterische Stirken

B Orsbildpragendes Gebéude Ortsbildpragender Griinzug
Raumbildende Kante . Ortsbildprégender Baumbestand
Dorftypischer Hoffraum e Baumbestand
EI Léndlicher Gartenbereich FY Streuobstwi
K 3 reuobstwiese
; Ortsbildpragende Grinflache bzw.
von Bebauung freizuhaltende -9 - Aussichtspunkt
Griunflache ‘4 -

Nachrichtliche Darstellung

r— )
1 Untersuchungsgebiet

Altort

Stralenverkehrsflache

- Gewasser

- Sonstige Grunflachen

I waldfiachen

Abb. 161: Legende der Starken Finning, ohne MaRstab
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Schwéachen

Finning gesamt

Die Neubaugebiete 6stlich der Windach lie-
gen am Hangbereich oberhalb des Windach-
talraums etwas isoliert und von den Ortszen-
tren in Ober- und Unterfinning abgehéangt.
Die fuBBlaufige Anbindung ist lediglich durch
einen schmalen Pfad gegeben und fir die
Grol3e des Neubaugebietes unzureichend.
Der Talraum der Windach ist, anders als in
der Gemeinde Windach, kaum erlebbar, da
die flussbegleitenden Flachen in privater
Hand sind und Wegevernetzungen kaum be-
stehen.

Die Ortsdurchfahrt in Richtung Autobahn
und S-Bahnhof Geltendorf (KreisstralRe LL6)
weist durch die Berufspendler des sudlichen
Landkreises ein temporér hohes Verkehrs-
aufkommen in den Morgen- und Abendstun-
den auf. Dabei ist auch die Durchfahrtsge-
schwindigkeit relativ hoch. Teilweise ist die
Verkehrsbelastung jedoch auch dem ortli-
chen Ziel- und Quellverkehr zuzuordnen
(bspw. im Bereich des Schul- und Sportzent-
rums).

Trotz des Zuzugsdrucks stehen in Finning
derzeit neun Gebaude leer. Teilweise be-
steht aulRerlich sichtbarer Sanierungsbedarf.

Oberfinning
Das sudliche Umfeld der Kirche (,Am An-
ger“) mit den Stellplatzen ist gro3flachig as-
phaltiert und ungestaltet. Der Zugang zur er-
hoht liegenden Heilig-Kreuz-Kirche und zum
Friedhof ist mit seiner Treppenanlage nicht
barrierefrei, was die Zugéanglichkeit fur altere
Bewohner erschwert.

Abb. 162: Ungestaltete Stellplatzflache und voll-
standige Asphaltierung im Kirchenumfeld von
Oberfinning

Die abknickende HauptstralRe in Richtung
Hofstetten weist keine sichere FuRganger-
fuhrung auf, die Querung Richtung Béacker
ist aufgrund der breiten Stral3eneinmiindung
insbesondere fur Kinder oder altere Men-
schen schwierig.
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Insbesondere die kleineren Bauernhéuser
an der Obergasse sind in ihrem Fortbestand
gefahrdet. Die Lage direkt an der temporéar
stark befahrenen Durchgangsstral3e sowie
die kleinen Kubaturen mit niedrigen Raum-
hohen entsprechen nicht mehr den moder-
nen Wohnstandards. In den letzten Jahren
wurden bereits regionaltypische und ortsbild-
pragende, ehemalige Bauernhauser durch
untypische Haustypen ersetzt, die vom Stra-
Renraum abricken und dadurch keine
Raumwirksamkeit mehr aufweisen.

Die grofRe Grinflache sudlich der Kirche
.Maria Schmerzen“ befindet sich im kirchli-
chen Eigentum. Friher stand hier ein
Bauernhaus, das in den 1990er Jahren ab-
gerissen wurde. Die Griinflache stellt eine
Baullicke dar, gegenlber der ehemaligen
Schmiede fehlt eine Raumkante.

Die Einfamilienhduser ,Beim Kramer* stehen
topographisch erhéht in der Sichtachse der
Findingstral’e von Norden kommend. Das
Gelande wurde mit einer Betonmauer abge-
fangen, die mit der Bebauung und den priva-
ten Freiflachen (Thuja-Hecke an der Mauer-
krone) storend auf das Ortsbild wirkt.

Abb. 163: Neubebauung und Betonmauer ,,Beim
Kramer*

B

£
Abb. 164

EY

e 2

:Ortsbilduhtypsiches Gebaude an der
Obergasse, fehlende Raumkante
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Finning

Abb. 165: Karte Schwéachen, Finning, ohne Mal3stab
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Funktionale Schwachen

Gebaude-Leerstand

Gebaude mit aulierlich sichtbarem Sanierungshedarf

Temporar hohes Verkehrsaufkommen
Fehlende Querungshilfe

Fehlende sichere FuRwegefuhrung
Fehlende Fusswegevernetzung

Windach nicht erlebbar

Gestalterische Schwiachen

]

Fehlende raumbildende Kante
Gebaudestellung / Baustil nicht ortstypisch

Das Ortsbhild stérende Mauer
Gebaude mit Aufwertungshedarf

Platzbereich mit Gestaltungshedarf

Hoher Versiegelungsgrad

Untersuchungsgebiet
Altort
Stralenverkehrsflache
Gewasser

Sonstige Grunflachen

Waldflachen

Abb. 166: Legende der Schwéachen Finning, ohne Mafstab
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Entraching

Starken
Entraching hat sich seine dorfliche Struktur

mit dem Nebeneinander von Landwirtschaft
und Wohnen weitestgehend bewahrt. Die
Kirche und das ehemalige Pfarrhaus préagen
das Ortsbild. In Entraching sind zudem zahl-
reiche regionaltypische (ehemalige)
landwirtschaftliche Hofstellen vorhanden, die
zum intakten Ortsbild beitragen.

Das Dorf weist einen hohen Durchgriinungs-
grad mit zahlreichen, auf den Stra3enraum
wirkenden Hof- und StraRenb&aumen auf. Zu-
dem bestehen dorfliche Géarten und Hofrau-
me sowie dorfliche FuRwegeverbindungen.

Abb. 168: Pfarrhaus im Jugendéiil mit prdgenden
Grinstrukturen
.. -

el

Abb. 169: Kleine Griinflache gegenuber St. Jakob

Schwéachen
Nachdem das Gasthaus nicht mehr bewirt-

schaftet und leerstehend ist, fehlt fur die
zahlreichen Vereine ein Treffpunkt. Das
Gasthaus ist renovierungsbeduirftig, ob es
heutigen Anforderungen an einen Aus-
schankbetrieb entspricht, ist fraglich.

Der Vorbereich des Gasthauses mit Mai-
baumstandort ist ungestaltet und weist keine
Aufenthaltsqualitat auf.

Die Stralke ,St. Jakob® sollte als Vorbereich
zur Kirche aufgewertet werden.

Einige Neubauten entsprechen in Bezug auf
ihre Bauform und hinsichtlich der Freifla-
chengestaltung nicht dem dorflichen Orts-
bild.

Abb. 170: Sanierungsbedarf ehemaliges
Gasthaus und Vorbereich

Abb. 171: Ortsbilduntypische Pflasterung und
Einfriedung mit abschottender Wirkung zum
Strallenraum

Abb. 172: Untypische Bauform direkt am Friedhof
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Abb. 174: Karte Schwéachen, Entraching, ohne Mal3stab
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5.4 Interkommunal

Starken
Die Gemeinden liegen westlich des Ammer-

sees und sind gut an das uberregionale
StraRennetz und insbesondere auch an Ver-
bindungen nach Minchen angebunden.
Das Naherholungs- und Freizeitangebot ist
grol3, der Landschaftsraum durch die klein-
teilige Struktur, die nahen Seen (Windach-
speicher, Ammersee) und die Nahe zu den
Alpen attraktiv.

In den Gemeinden selbst sind zahlreiche
Sport- und Freizeitangebote vorhanden, die
sowohl von den Bewohnern der Ortsteile
selbst als auch gemeindelbergreifend ge-
nutzt werden. Von besonderer Bedeutung
sind der Windachspeicher in Finning, der als
Bademdglichkeit eine Alternative zum nahen
Ammersee bietet, sowie das Windacher
Schloss mit dazugehdrigem Park.

So eignen sich die Gemeinden in besonde-
rer Weise als Wohn- und Lebensraum fir
Familien und fir Berufstatige im Ballungs-
raum Minchen. Zudem stehen im néheren
und weiteren Umfeld zahlreiche Arbeits-
platze zur Verfiigung.

Viele der ,Zugezogenen®“ wohnen hier, weil
sie die Attraktivitat der Dorfer und des Land-
schaftsraumes schatzen. Sie sind oftmals
auch bereit, sich in den Vereinen oder der
Gemeinde zu engagieren. In den letzten
Jahren wurden durch zugezogene Blrger ei-
nige ehemalige Bauernhauser teilweise lie-
bevoll saniert und so vor dem Abriss oder
dem Leerstand bewabhrt.

Es bestehen bereits heute zahlreiche Rad-
und Wanderwege, die die Gemeinden unter-
einander und an die regionalen und Uberre-
gionalen Freizeitziele anbinden.

Die interkommunale Verbindung der Ge-
meinden erfolgt insbesondere auch Uber die
Verwaltungsgemeinschaft (VG), so dass Sy-
nergieeffekte in Bezug auf Ausstattung und
Personal genutzt werden kénnen. In einigen
Themenbereichen wird bereits derzeit erfolg-
reich zusammengearbeitet. So betreibt die
VG eine Homepage, auf der mit eigenen
Reitern auch die Inhalte der Gemeinden

abgebildet werden. Auf Initiative der Burger
der VG wurde eine Buslinie eingerichtet, die
eine OPNV-Verbindung zwischen den Orts-
teilen und zum Bahnhof Geltendorf sicher-
stellt.

Im Laufe der Blrgerprozesse wurde deut-
lich, dass die Burger der einzelnen Gemein-
den sich durchaus als zugehorig zur Verwal-
tungsgemeinschaft verstehen und an einer
gemeindelbergreifenden Zusammenarbeit
und Ausrichtung ein groR3es Interesse be-
steht. So konnten wéhrend der
Vorbereitenden Untersuchungen drei inter-
kommunale Biirgerprozesse zu den Themen
Radwege, Homepage / Offentlichkeitsarbeit
und OPNV durchgefiihrt werden.

Schwéchen
Durch die Lage am / im Ballungsraum ist ein

grol3er Zuzugsdruck spurbar, was sich nega-
tiv auf die Preise fur Immobilien, Grund und
Boden auswirkt. Die Mieten sind auf einem
hohen Niveau, bezahlbarer Wohnraum fir
Durchschnittsverdiener kaum mehr zu fin-
den.

Das starke Wachstum der Gemeinden birgt
neben dem Verlust der doérflichen Siedlungs-
struktur auch die Gefahr, dass die Dorfer
zunehmend reine Wohnstandorte fiir Miin-
chen-Pendler werden und dorfliche Sozial-
strukturen, wie das lebendige Vereinsleben
und die Uberschaubarkeit der Dorfgemein-
schaft, beginnen sich aufzulésen.

Die historischen Ortskerne mit den regional-
typischen Bauernh&usern drohen verloren
zu gehen. Durch das Wegbrechen der land-
wirtschaftlichen Nutzungen in den Dorfern
werden die Gebaude funktionslos und es be-
steht die Gefahr, dass zumindest bei den
kleineren Dorfern die Ortskerne verdden, die
dorfliche Nutzungsmischung einer einseiti-
gen Wohnnutzung weicht und auch die Ge-
baude durch moderne, willkirliche Baukor-
per ersetzt werden.

Bislang findet noch eine zu geringe Biinde-
lung von Ressourcen statt.
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So fehlt bislang eine gemeinsame Strategie
fir Wohn- und Betreuungsangebote fir Se-
nioren. Hierzu fand im September 2018 ein
.Fachstellenforum Senioren”“ statt, bei dem
die Bedarfe des Landkreises und der VG er-
mittelt und problematische Aspekte aufge-
zeigt wurden. Zwar gibt es neben professio-
nellen Betreuungsdiensten einige ehrenamt-
liche Betreuungsstrukturen, jedoch sind die-
se nicht mit einander vernetzt. Den Pflege-
und Betreuungsdienstleistern fehlen Arbeits-
krafte, die wiederum Schwierigkeiten haben,
bezahlbaren Wohnraum zu finden.
Insbesondere die alltagstauglichen Rad-
wegeverbindungen zur schnellen Erreichung
von Zielen (wie z.B. den S-Bahnhof Gelten-
dorf) sind luckenhaft bzw. teilweise schlecht
ausgebaut (vgl. Kap. 4.4). Schwachstellen
des Radwegenetztes wurden von der Ar-
beitsgruppe ,Interkommunale Vernetzung —
Radwege" aufgezeigt und bereits in den Ge-
meinderéaten vorgestellt.

Die Homepage der Verwaltungsgemein-
schaft weist Schwéachen auf und ist uniiber-
sichtlich. Zudem fiihlen sich die Blrger tber
Entscheidungsfindungen und Ergebnisse der
Gemeinderatssitzungen sowie Uber aktuelle
Themen schlecht informiert. Auch dazu erar-
beitete eine Arbeitsgruppe zunachst die
Schwachen und anschlieend differenzierte
Ldsungsvorschlage zur besseren Gestaltung
der Homepage und fiir transparente Offent-
lichkeitsarbeit insgesamt.

Eine Zusammenfassung der Ergebnisse des
Fachstellenforums Senioren und der Arbeits-
gruppen ,Interkommunale Vernetzung —
Radwege“ sowie ,Offentlichkeitsarbeit* lie-
gen dieser Vorbereitenden Untersuchung als
Anlage bei.

Auch in der Jugendarbeit kdnnte mehr Zu-
sammenarbeit stattfinden. Zwar verfligen die
einzelnen Gemeinden jeweils Uber gewisse
Angebote fiir Jugendliche, diese kbénnten je-
doch miteinander verknupft und ein
gemeinsames Konzept aufgestellt werden.
Die Gemeinden beabsichtigen, eine Beteili-
gung der Jugendlichen durchzufiihren, um
die Bedurfnisse zu ermitteln und eine ge-
meinsame Strategie flir Jugendangebote zu
entwickeln.

Im Bereich Kulturangebote fehlt bislang
ebenfalls eine Zusammenarbeit, dabei hat
die VG insgesamt fast 8.000 Einwohner. Ein
gemeinsames kulturelles Angebot wirde zu
einer Starkung des Zusammengehdrigkeits-
geflhls fuhren.
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LEITBILDER

Die Verwaltungsgemeinschaft steht, wie viele
andere Gemeinden im Ballungsraum Miin-
chen, wegen des Zuzugdrucks, des
demografischen und soziobkonomischen Wan-
dels und des Strukturwandels der
Landwirtschaft vor groRen Herausforderungen,
die eine ganzheitliche interkommunale Strate-
gie und ein abgestimmtes Handeln der Ge-
meinden erforderlich machen. Dabei gilt es, die
dorflichen Lebensformen, den individuellen
Charakter der Dorfer und das (bau-) kulturelle
Erbe zu bewahren sowie die Zukunft zu gestal-
ten.

Die vertiefte interkommunale Zusammenarbeit
und das Verstehen als gemeinsamer Raum
stellen neben der Starkung der einzelnen Dor-
fer die Zielvorstellungen des IKEK dar.

Dies kam auch im ersten gemeinsamen Bur-
gerworkshop im September 2017 zum
Ausdruck und spiegelt sich in dem Logo des
IKEK mit dem grof3en i fur ,interkommunal®
wider. Der Begriff ,FEWI 2030 wurde dort
durch die Biirger gepragt und dient als Be-
zeichnung des durch das IKEK ausgeltsten
interkommunalen Entwicklungsprozesses bis
zum Jahr 2030. Das Logo dazu wurde durch
das Planungsbiiro OPLA entwickelt. Die Buch-
staben sind in den Farben der Gemeinde-
wappen gehalten.

F
2

Ziel ist es auch, die Zusammenarbeit der ei-
genstandigen Gemeinden hinsichtlich einer

-/

=W
Ot

birgerfreundlichen Verwaltungsstruktur und
Aufgabenteilung zu intensivieren. Die Zusam-
menarbeit kann hierbei bspw. durch eine
kommunale Aufgabenteilung, die bessere
Wegevernetzung untereinander oder gemein-
schaftlich initilerte Projekte der Daseins-
vorsorge erfolgen.

Zukunftig gilt es auch, gemeinsame Strategien
zur Erhaltung der pragenden Ortskerne zu ent-
wickeln und einen Umbau bzw. bauliche Wei-
terentwicklungen behutsam mit dem Leitbild
des Erhaltes des typischen Ortscharakters zu
steuern.

Auch die sozialen Strukturen sollen dabei er-
halten bleiben, bzw. zeitgeman weiterent-
wickelt werden.

Insgesamt sind sowohl die historisch gewach-
senen Siedlungsstrukturen mit ihren typischen
Gebdauden als auch das dorfliche Vereins- und
Sozialleben identifikationsstiftend und vermit-
teln ein Heimatgefuhl.

Um die Qualitaten des landlichen Raums zu si-
chern ist neben dem baulich-raumlichen Erhalt
des Ortsbildes auch eine Verringerung bzw.
eine Vermeidung von zusatzlichem Verkehr
zielfihrend. Eine entsprechende Vernetzung
der Gemeinden untereinander und mit dem
Bahnhof Geltendorf soll sowohl durch ein all-
tagstaugliches Radwegenetz als auch durch
die Starkung des OPNV erfolgen. Hierbei ar-
beiten die Gemeinden bereits zusammen und
haben seit April 2019 ein Anrufsammeltaxi auf
der Buslinie 91 eingefiihrt, das die Attraktivitat
des OPNV steigern soll.

Aus dem Leitbild lassen sich konkrete Ziele
und MaRRnahmen ableiten, die sowohl| auf die
einzelnen Ortsteile als auch auf interkommu-
nale Themen bezogen sind und Uberwiegend
raumlich konkret bestimmt werden kénnen.
Diese werden im Folgenden ortsbezogen dar-
gestellt.
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7 ZIELE UND MARNAHMEN

7.1 Eresing

7.1.1 Ziele

Die Ziele fir Eresing dienen der funktiona- Bewahrung des regionaltypischen Baustils
len und gestalterischen Starkung des eine gro3e Bedeutung zu.

dorflichen Altortes.

Mit dem Planerwettbewerb ,Mehrfachbeauf- Folgende Zielstellungen lassen sich thema-
tragung — Planungskonzeption ,Alte Schule* tisch gegliedert fir Eresing feststellen:

hat die Gemeinde bereits einen ersten
Schritt fur eine funktionale und gestalteri-
sche Belebung des Zentrums getan.
Neben gestalterischen MaRnahmen zu den
Freiflachen und StraRenrdumen kommt der

Ziele Eresing

Funktional:

- Belebung der Ortsmitte um die ,Alte Schule“ durch Neubau ,Haus der Kultur und Poli-
tik”

- Erhalt der dorftypischen Nutzungsmischung von Landwirtschaft, Handwerk, Dienst-
leistung und Wohnen

- Umnutzung ehemaliges Bauernhaus in der Ortsmitte (,Kracherhof“), neue gemein-
schaftliche Wohnformen

- Kompaktes Dorf — Dorf der kurzen Wege durch FulRwegevernetzungen

- Schaffung von bezahlbarem Wohnraum

- Belebung der Ortsmitte — behutsame Nachverdichtung zwischen Dominikus-Zimmer-
mann-Stralle und Schulweg.

Gestalterisch:

- Aufwertung der Ortsmitte um den Neubau ,Haus der Kultur und Politik“ und Erhéhung
der Aufenthaltsqualitat

- Auffindbarkeit Vorbereich Kindergarten verbessern durch Umgestaltung Zugangsbe-
reich von der Kaspar-Ett-Stral3e

- Erhalt der regionaltypischen Bausubstanz, bzw. Erstellung von Neu- und Ersatzbau-
ten mit regionaltypischen Gebdudemerkmalen

- Erhalt der ortshildpragenden Raumkanten durch Beibehalten der Gebaudestellungen
bei Neu- und Ersatzbauten

- Erhalt landlicher und ortsbildprégender Grlinstrukturen, wie bauerliche Garten und
Streuobstwiesen

- Weiher der ehemaligen Hofmark als 6ffentliche Grinflache aufwerten (Bewusstma-
chung der Ortsgeschichte)

- Aufwertung Kreuzung Kaspar-Ett-Stral3e / Pflaumdorfer Stral3e, Rlicknahme der Fla-
chen fiir den KFZ-Verkehr, multifunktionale Flachen fiir alle Verkehrsteilnehmer.
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Abb. 175: karte LZiele“ flir Eresing und Pflaumdorf, ohne Mal3stab
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Funktionale Ziele
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regionalen Baustil verwenden)

Ortszentrale Bereiche aufwerten

BINE

Ortsbildpragende Geb&ude sichern

Raumbildende Kanten sichern
Raumbildende Kante erstellen

Gebaudesanierung

Neubau
(mit offentlicher Gebaudenutzung)

ol \

Haus der Kultur und Politik

N
=~ @
/)

Besondere Wohnformen

-

Erhalt des dorflich-pragenden
StralRenraum (in Bezug auf @
Gebaudestellung und StraRenfihrung)

Nachrichtliche Darstellung

Untersuchungsgebiet

Vorschlag Sanierungsgebiet
geman § 142 BauGB

Baumbestand innerorts
Stralkenverkehrsflache
Gewasser

Waldflachen

Abb. 176: Karte Ziele, Eresing und Pflaumdorf

Gaststatte sichern

Barrierewirkung der Stra3e verringern

Siedlungsbereiche vernetzen und
Reaktivierung ehemliger
Wegeverbindungen

FuRlaufige Wegeverbindung sichern

Straftenraum gestalterisch aufwerten
Erhalt des ortsbilpragenden Hofraums
Landlichen Gartenbereich erhalten

Flache griinordnerisch aufwerten

Ortsbildpragende Grinflache erhalten
bzw. aufwerten

Grunflache als Erholungflache sichern
bzw. aufwerten

Ortsbildpragende Baume erhalten

Erhalt Aussichtspunkt

Erhalt Fernwirkung Kirche
Erhalt Streuobstwiese

Erhalt Baudenkmal
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In Pflaumdorf ist der historische Ortskern
nur noch in wenigen Bereichen wahrnehm-
bar.

Insbesondere die Freihaltung und Aufwer-
tung des Kirchenumfeldes hat hier eine hohe
Prioritat.

Ziele Pflaumdorf

Funktional:

ostlich der Kirche

Gestalterisch:

Grundstiicks

auf den Fl.-Nrn. 870/1 bis /3

- Belebung der Ortsmitte um Kirche ,St. Georg* durch Aufwertung des Spielplatzes

- Aufwertung der Ortsmitte um ,Kirche ,St. Georg“ durch gestalterische Aufwertung
des StralBenraums vor der Kirche und des Spielplatzes als Treffpunkt
- Sichtbarkeit der Kirche / Fernwirkung erhalten durch Freihalten des siidwestlichen

- Freihalten der Sichtbeziehung zur Kirche durch Abriicken der geplanten Bebauung

- Erhalt der regionaltypischen Bebauung, bzw. Erstellung von Neu- und Ersatzbauten
mit regionaltypischen Gebaudemerkmalen im Untersuchungsbereich.

St. Ottilien ist sowohl eigentums- als auch
verwaltungsrechtlich in kirchlicher Hand. Da-
her sind aus der Bestandsaufnahme
resultierende Ziele allein von der Kirche um-
zusetzen.

Als funktionales Ziel ist vorrangig die Ver-
besserung der Orientierung durch klare
gestalterische Leitsysteme und Wegeflihrun-
gen zu nennen, gestalterisch stehen
Strallenraumgestaltungen in zentralen Be-
reichen sowie Entsiegelungen und die
Durchgriinung von Parkplatzflachen im Vor-
dergrund.

Die Ziele lassen sich durch konkrete Maf3-
nahmen umsetzen. Eine Ubersicht der
Mafinahmen sowie eine Priorisierung mit
Kostenschatzung findet sich im Folgenden.
Es werden MaRnahmen fur Eresing und
Pflaumdorf vorgeschlagen. Fir Sankt Ottilien
erfolgt kein Vorschlag fur MalRnahmen, da
sich das Areal in kirchlichem Besitz befindet
und die Planung ausschlie3lich von der Kir-
che vorgenommen wird.

103



FEWI 2030

GEMEINDEVERBUND ERESING — WINDACH — FINNING

IKEK

7.1.2 MaRnahmen

Die Ziele lassen sich durch konkrete Malf3-
nahmen umsetzen. Eine Ubersicht der

Hinweise:
Die groben Kosten stellen lediglich einen
Orientierungsrahmen dar. Ebenso handelt

MaRnahmen sowie eine Priorisierung mit
Kostenschéatzung findet sich im Folgenden.
grobe Einschatzung und Priorisierung der
Fachgutachter zum Zeitpunkt des Gemein-
deratsbeschlusses. MafRnahmen ohne
Kostenschéatzung sind noch nicht projektier-

es sich beim Umsetzungszeitraum um eine bar.
Eresing
N =
5 =
X Ea | Ex
= I S N =e)
w 8 g T o T N
£ _ 28| =29 | 2§
c 5 ﬁ N 3 w 3 o
2 7 g 28| 28| 2%
c = c
£ < < 38| 32| 32
= 5 S Co| 98 | Q&
g @ 2 g £Eg| E= | £2
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E.1 Neubau ,,Haus der Kultur und Poli- Gemeinde
tik“
Planungskosten 100.000
Baumaflnahmen 550.000
Planungskosten Freifla- 25.000
chen
Herstellung Freiflachen 350.000
E.2 Sanierung / Umbau Kracherhof Privat
Planungskosten 50.000
Baumallnahmen 300.000
E.3 Wegevernetzung Gemeinde
- FLNr. 1005 / Schulweg 11.000
(wassergebundener Weg,
Herstellung)
- Anbindung Schulweg an ---
Pflaumdorfer StralRe (We-
gerecht)
E.4 Nachverdichtung in regionaltypi- Privat
scher Bauweise
FI.Nr. 35/3 und 35
E.5 Umgestaltung Kaspar-Ett-StraBe Gemeinde
- VergroRerung der mittleren Grinflache
- Teilweise Pflasterung
- Rucknahme des Vorrangs KFZ-Verkehr —
multifunktionale Nutzung
- Rucknahme nordlicher Abbiegebeziehung
zu Gunsten eines FulRweges
Planungskosten 15.000
BaumafRnahmen 80.000
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Nr.

MaRnahme

Grobe Kosten in €

Trager (Akteur)

Umsetzungszeitrau Kurz-
fristig (2020-2021)

Umsetzungszeitraum mit-
telfristig (2022-2028)

Umsetzungszeitraum
langfristig (ab 2029)

Umgestaltung Zugangshb
dergarten

ereich Kin-

Planungskosten

9.000

Baumaflinahmen

40.000

Gemeinde

E.7

Erhalt der regionaltypischen Bau-

substanz

Beratungsangebot fir Pri-
vateigentiimer

10.000

Erarbeitung einer Baufibel

15.000

Hilfe bei der Vermarktung
ehemaliger landwirt-
schaftlicher Hofstellen

Gemeinde

E.8

Erhalt landlicher und ortsbildpra-

gender Grinstrukturen

Gemeinde

E.8.1

Aufstellung eines Bebauungspla-

nes

Ziele:
Nachverdichtung entlang
bestehender Erschlie-
BungsstralRen,
Sicherung der pragenden
Griinflache (1004,
1004/2, 1005),
Sicherung Wegeverbin-
dung Dominikus-
Zimmermann-Strafl3e und
Schulweg,
Aussichtspunkt

20.000

Gemeinde

E.8.2

Aufwertung Aus-
sichtspunkt

Fl.-Nr. 1004

3.000

Gemeinde

E.9

Aufwertung der ehemaligen Hof-
mark / Weiher als Wegevernetzung

und zum Aufenthalt

Herstellung Wegeverbin-
dung mit Pflanz- und
Gestaltungsmaflnahmen
(Baukosten)

4.500

Gemeinde

E.10

Verbesserung des
Radwegenetzes

50.000

Gemeinde

E.10.1

Umgestaltung nordli-
che Ortseinfahrt

50.000

Gemeinde

E.10.2

Radweg Eresing-Win-
dach

480.000

Gemeinde
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E.11 Kommunales Forderprogramm Gemeinde
mit Schwerpunktsetzung, hier z.B. Fassa-
den, Haus- und Hofbdume bzw. landliche
Vorgarten (30.000 € / Jahr)
300.000
Summe MalBhahmen Gemeinde 2.112.500
Summe MalBhahmen Privat 350.000

Abb. 177: Raumlicﬁe Lage der MaBnahmen flr Eresing, ohne Maf3stab

106



FEWI 2030
GEMEINDEVERBUND ERESING — WINDACH — FINNING IKEK

E.1 Neubau ,,Alte Schule*

Fur die mittlerweile abgerissene ,Alte vor, der jedoch mit der Kubatur ungeféahr
Schule“ im Ortskern wurde im Jahr 2018 dem historischen Geb&ude entspricht. Ein
eine Mehrfachbeauftragung mit dem Ziel Ersatzbau erwies sich als am kostengins-
durchgefihrt, planerische Ideen und Kon- tigsten und am besten geeignet, den

zepte fur einen Um- oder Neubau als Bedirfnissen an eine multifunktionale Nut-
Gemeinde-/Kultur- und Verwaltungsgebéude zung gerecht zu werden.

Zu erhalten. Die Fertigstellung des neuen Kultur- und Ge-
Das Preisgericht legte die Arbeit von Chris- meindezentrums ist fir das Jahr 2020

toph Maas, Architekturbiiro GmbH, Mlnchen geplant.

als ersten Rang fest. Dieser sieht statt einem
Umbau einen Ersatzbau fur die ,Alte Schule”

Lo‘g ‘_-___— —_— <:

Abb. 178: Entwurf im Rahmen der Mehrfachbeauftragung (Auszug), © Christoph Maas

Abb. 179: Entwurf im Rahmen der Mehrfachbeauftragung (Auszug), © Christoph Maas
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E.2 Sanierung / Umbau Kracherhof
Um den Kracherhof, eine alte, ortszentral

gelegene, landwirtschaftliche Hofstelle, er-
halten und fir Wohnzwecke umnutzen zu
kénnen, wurde bereits ein Konzept flir ge-
meinschaftliche Wohnformen entwickelt. Zur
Umsetzung des Projekts griindete sich eine
private Wohngenossenschaft (,Linde eG").

Bis Ende 2020 sollen 8 barrierefreie, genos-
senschaftliche Wohnungen mit Garten bzw.
Balkon und einem grof3en Gemeinschafts-
raum, -hof und -garten entstehen. Dabei wird
eine Mischung der Generationen sowie eine
soziale Durchmischung angestrebt.

A DT M}H,u |

"Ny, | {1
; 2 \”’W&' A Iﬁiyl‘ﬂ{, i

KRACHER HOF ERESING ANSCHT VON WESTEN M17200 AS-R 0806 20TF

Abb. 180: Auszug aus dem Entwurf zum Umbau (Sunder-Plassmann-Architekten)

E.3 Wegevernetzung
Das Dorf zeichnet sich auch durch Fuwege

und Pfade aus, die abseits der StraRen Ver-
bindungen schaffen und zu einem ,Dorf der
kurzen Wege* beitragen.

In Eresing ist hierbei eine bestehende Ver-
bindung vom gemeindlichen Zentrum mit
Feuerwehr, Spielplatz und Kindergarten an
der SchulstralRe in Richtung Ortskern, ,Alter
Wirt* von Bedeutung, die auf Privatgrund

verlauft. Diese sollte rechtlich gesichert und
gekennzeichnet werden.

Zudem sollten die nérdlichen Wohnbauge-
biete Uber die topographisch erhéhte Griin-
flache zwischen Kaspar-Ett-Stral3e und
Schulweg ful3laufig an die Ortsmitte ange-
bunden werden. Hierzu ist Grunderwerb
durch die Gemeinde in Betracht zu ziehen.
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Abb. 181: Ddorfliche Wegeverbindung Uber
Privatgrund

Abb. 182: Griunflache fir randliche
Nachverdichtung und Wegebeziehung an der
Dominikus-Zimmermann-StralRe

E.4 Nachverdichtung in regionaltypischer Bauweise

Bei Nachverdichtungspotenzialen im Orts-
kern sollte kinftig darauf geachtet werden,
dass Neubauten regionaltypische Merkmale
aufweisen. Zudem sollten durch die Geb&u-
deanordnung die wichtigen rAumlichen
Kanten zum StraRenraum gewahrt werden.
Um dies zu sichern, ist gegebenenfalls die

Aufstellung eines Bebauungsplanes sinnvoll.

Innerhalb des Sanierungsgebietes besteht
die Mdglichkeit, gem. § 144 Abs. 1 BauGB
Sanierungsziele zu definieren und festzule-
gen, die die regionaltypischen Merkmale
festschreiben. Im Rahmen der Baugenehmi-
gung kann die Gemeinde dann auf den
Baustil Einfluss nehmen und ggf. eine Ge-
nehmigung versagen.

Abb. 183: Potenzielle Nachverdichtungsflache im Bereich der Hauptstralle
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E.5 Umgestaltung Kaspar-Ett-Strale
An der Kaspar-Ett-Stral3e, im dorflichen

Altort, befinden sich wichtige Treffpunkte
und Einrichtungen wie die Kirche oder das
Wirtshaus ,Alter Wirt“. Der Stra3enraum ist
als Uberwiegend asphaltierte Flache ausge-
baut und raumt optisch dem Autoverkehr
Vorrang ein. Abbiegebeziehungen sind in
alle Richtungen problemlos maglich.

Zur Starkung der Aufenthaltsqualitdt kénnen
Abbiegebeziehungen zuriickgenommen und
als reine FuRwege gestaltet werden.

Durch Belagsdifferenzierungen kann den
FuRgangern eine héhere Bedeutung als
gleichberechtigte Verkehrsteilnehmer beige-
messen werden.

Abb. 184: Kaspar-Ett-StralRe Bestand

Abb. 185: Mdgliche Umgestaltung im Bereich der Kaspar-Ett-Stral3e
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E.6 Umgestaltung Zugangsbereich Kindergarten
Das gemeindliche Zentrum mit Kindergarten,

Feuerwehr, Gemeindeamt (bis zur Fertigstel-
lung des ,Hauses der Kultur und Politik®) ist
sowohl von der Kaspar-Ett-StralRe als auch

vom Schulweg zu erreichen.
—

Abb. 186: Zugangsbereich Kindergarten Bestand

Spielplatz

An der Kaspar-Ett-Stral3e ist durch domi-
nante private Flachen als Vorbereiche von
Garagen und die Belagsgestaltung (die hier
den Verlauf der Flurgrenzen nachzeichnet)
der offentliche Weg zu den gemeindlichen
Nutzungen nur schwer erkennbar.

Einfache GestaltungsmalRnahmen kénnen
dem offentlichen Raum Vorrang vor der Pri-
vatnutzung geben und die Wegefiihrung
deutlich markieren. Hierfur sind auch Mal3-
nahmen auf privatem Grund erforderlich.

0

Abb. 187: Mdgliche Umgestaltung im Zugangsbereich zu Gemeindeamt, Kindergarten, Feuerwehr und
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E.7 Erhalt der regionaltypischen Bausubstanz
Die gestalterische Qualitat des stadtebauli-

chen Raumes, seine regional- und ortsty-
pischen Elemente einschliel3lich der Bezlige
zur umgebenden Landschaft haben einen
grofR3en Erlebniswert und tragen wesentlich
zur Identifikation der Bewohner mit ihrem Ort
bei.

Zur Sicherung der regionaltypischen Bau-
substanz sind Beratungsangebote durch
Architekten und Planer flr Privateigentimer
sinnvoll, um Méoglichkeiten fur den Geb&aude-
erhalt oder einen ortstypischen Ersatzbau
auszuloten.

Eine Baufibel wére ein sinnvolles Instrument,
um die ortstypischen Gebédudemerkmale und
Maoglichkeiten fir eine zeitgeméale Interpre-
tation aufzuzeigen.

Zusatzlich kann die Gemeinde bei der Ver-
marktung von leerstehenden, ehemaligen
Hofstellen behilflich sein (,iImmobilien-
borse”).

Eresing plant, die regionaltypischen Baufor-
men im Sanierungsgebiet durch die Anwen-
dung des § 144 Abs. 1 BauGB und die Steu-
erungsinstrumente im Rahmen der
erforderlichen gemeindlichen Genehmigung
von Bauvorhaben zu nutzen.

E.8 Erhalt l&andlicher und ortsbildpragender Grinstrukturen

Da weitere Baulandausweisungen in den
umgebenden Naturraum durch eine vorran-
gige Innenentwicklung vermieden werden
sollen, stehen bislang brachliegende Fla-
chen im Ortskern fiir eine bauliche
Nachverdichtung zur Disposition.

Dabei ist der Erhalt von ortsbildpréagenden
Grunflachen und Sichtbeziehungen zu

E.9 Aufwertung der ehemaligen Hofmark
Der Weiher der ehemaligen Hofmark ist eine

Reminiszenz an den frilheren Sitz des Gra-
fen und somit ein Teil der Ortsgeschichte.
Aus diesem Grund sollte eine 6ffentliche Zu-
ganglichkeit und Erlebbarkeit mdglich sein.

E.10 Verbesserung des Radwegenetzes
Die grolRe Bedeutung alltagstauglicher Rad-

wegeverbindungen hat sich in der VG nicht
zuletzt durch Griindung des sehr aktiven Ar-
beitskreises bestatigt.

Fur Eresing schlagt dieser zwei konkrete
MalRnahmen vor.

Eine bauliche MaRRnahme soll die Verkehrs-
sicherheit am ndrdlichen Ortseingang
verbessern.

beachten, um die Besonderheiten der dorfli-
chen Siedlungsstruktur trotz der Nachver-
dichtung zu wahren.

Im Rahmen einer Bebauungsplanung kdn-
nen die Ziele der Sicherung pragender
Griunflachen sowie der doérflichen Wegebe-
ziehungen planrechtlich gesichert werden.

Die Grinflache soll zum Aufenthalt aufge-
wertet werden und kann als Wegeverbin-
dung in die freie Landschaft (Anschluss an
den Flurweg zur Kapelle St. Ulrich) dienen.

Mit der anderen soll eine stral3enbegleitende
Radwegeverbindung entlang der LL13 Rich-
tung Windach hergestellt werden. Diese
stellt die kiirzeste Verbindung zwischen den
Orten dar, weist eine hinnehmbare Steigung
auf und ist durch geringe Eingriffe in die Na-
tur und die Eigentumsverhéaltnisse voraus-
sichtlich gut umsetzbar.
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Pflaumdorf

Die Regierung von Oberbayern fordert im
Rahmen der Stadtebauférderung stadtebau-

liche Sanierungs- und

EntwicklungsmalRnahmen, die der Starkung
der Ortszentren, der interkommunalen Zu-

sammenarbeit und der Daseinsvorsorge

dienen. Da Pflaumdorf von er GréRe her zu

Gesamtzusammenhang, wurde eine Forde-
rung nicht in Aussicht gestellt. Daher wurde
auch kein Sanierungsgebiet festgesetzt.
Die MalRnahmen fur Pflaumdorf lassen sich
jedoch im Rahmen der Steuerung der bauli-
chen Entwicklung, bzw. bei
Sanierungsmalnahmen im Stralenraum

gering ist und die vorgeschlagenen MafRnah- umsetzen.
men ohne Relevanz fiir den
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Pflaumdorf
P.1 Erhalt der Blickbezie- Gemeinde
hung zur Kirche St.
Georg
Zuriickhaltende Bebauung
der Fl.-Nrn. 870/1, 870/2,
870/3 unter Wahrung der
Blickbeziehung zur Kirche
von der St.-Georg-Stral3e
um mind. 6 m abgerlckte
Bebauung,
Bebauung niveaugleich
mit der Stralle
breiter Grinstreifen ent-
lang Straf3e
P.2 Umfeldgestaltung, 150.000 Gemeinde
Aufwertung der St.-
Georg-Stralie vor der
Kirche
Erhdhung der Aufenthalts-
qualitat und funktionelle
Verbesserung
Belagswechsel
P.3 Fernwirkung der Kir- Gemeinde
che sichern:
Freihalten von Bebauung
des Grinbereichs stdlich
und westlich der Kirche —
keine weitere Bebauung
der FIl.-Nr. 848
Summe MalBhahmen Gemeinde 150.000
Summe MalBnahmen Privat ---
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P.1 Bebauung unter Wahrung der Blickbeziehung zur Kirche

Die FI.-Nrn. 870/1 bis 870/3 nordlich der Kir-
che St. Georg sollen bebaut werden. Daflr
wurden Anfang der 1980er Jahre bei der Ge-
meinde bereits Baugesuche eingereicht, die
seither regelmaRig verlangert werden.

Die Planung sieht vor drei Einfamilienhduser
zu errichten, die zwar dstlich von der St.
Georg-Stral3e abgerickt sind, deren Gara-
gen und Nebengebaude jedoch direkt an der
Stral3e liegen. Dadurch und durch die Ho-
henlage der Gebaude, die sich den erhoht
liegenden Baugrundstiicken anpasst, wird
die Sichtbeziehung zur kleinen Kirche einge-
schrénkt.

Hier sollten die Bauherren dahingehend be-
raten werden, einen mindestens 6 m grol3en
Abstand zur St. Georg-Strafl3e mit der Gara-
gen-Bebauung und mit hohen Einfriedungen
(wie Thuja-Hecken) einzuhalten und ihre Ge-
baude niveaugleich mit der Stral3e zu errich-
ten.

Fur die Gemeinde wére der Erwerb eines
mind. ca. 3 bis 5 m breiten Griinstreifens an
der St. Georg-Strale zielfihrend, um mit
dieser offentlichen Grinflache die Blickbe-
ziehung zur Kirche zu sichern.

P.2 Aufwertung der St.-Georg-StralRe vor der Kirche

Um der Bedeutung des Ortes gerecht zu
werden, sollte der Vorbereich der Kirche ge-
pflastert werden. Die Aufstellung einer Bank
und die Pflanzung von zwei kleinkronigen,
zierenden Baumen (z.B. Weil3dorn) kénnen

P.3 Fernwirkung der Kirche sichern
Die Kirche St.-Georg ist sowohl innerorts als

auch von Sudwesten ein stadtebaulich her-
vorgehobenes Denkmal. Um dies zu sichern
sollen vor allem Baulandausweisungen in

den Bereich deutlich aufwerten und zu einer
Aufenthaltsqualitat beitragen.

In eine Gestaltung sollten die 6ffentlichen
Griunflachen mit Spielplatznutzung mit einbe-
zogen werden.

Richtung der offenen Feldflur und der Bahn-
linie nicht erfolgen.
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7.2 Windach

7.2.1 Ziele

In Windach sollen die wichtigsten Alleinstel-
lungsmerkmale wie der Griinzug der Win-
dach mit den gut ausgebauten FuBwegever-
bindungen, die lebendige Ortsmitte mit
Schloss, Nahversorgung und Gastwirtschaft
sowie das Schulareal mit denkmalgeschiitz-
ten Gebauden und Autobahnkirche gestarkt
werden. Dafir werden funktionale Ziele defi-
niert, wie die Geschwindigkeitsreduzierung
des Fahrverkehrs, die Orientierung des Ein-
gangs Schlossmarkt zur Ortsmitte und die
Schaffung einer Seniorenwohnanlage.

Darlber hinaus kommt den gestalterischen
Zielen zur Aufwertung ortszentraler und pra-
gender Bereiche eine grol3e Bedeutung zu.
Windach muss sich zudem den Herausfor-
derungen stellen, die Identifikation einer
wachsenden Einwohnerschaft mit ihrer Ge-
meinde zu férdern und bezahlbaren
Wohnraum zu schaffen.

Daraus resultieren folgende Zielstellungen
fur Windach:

Ziele Windach
Funktional:

Kompaktes Dorf, Dorf der kurzen Wege, Sicherung und Weiterfiihrung der Vernet-
zung durch FuR3- und Radwege

Projekt Senioren-Wohnen in ortszentraler Lage und als Wohnform, die den ortlichen
Bedurfnissen entspricht

Barrierefreien Senioren- und Birgertreff in ortszentraler Lage schaffen

Sicherung der Nahversorgung, Schlossmarkt durch attraktiveren Zugang (Erschlie-
Rung von Ortszentrum, Offnung nach Norden) und Umfeldgestaltung aufwerten
Sicherung der Nahversorgung in der Ortsmitte

Geschwindigkeitsreduzierung, Verkehrsabbremsung, Verkehrsberuhigung im Orts-
zentrum und den Wohngebieten

Von-Pfetten-Full-Platz: Verkehrsberuhigung, Dominanz des KFZ-Verkehrs zurtick-
nehmen, mehr Aufenthaltsqualitat fiir FuBganger

Interne Wegevernetzung des Schulareals

Sicherung und Ausbau des Kultur-Standortes Muhle an der SchiitzenstralRe
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum.

Gestalterisch:

Ortszentrale Bereiche aufwerten: Von-Pfetten-Full-Platz, Umfeld Schlossmarkt
Schlosspark aufwerten als Treffpunkt fir Jung und Alt

Schulareal: gestalterische Aufwertung des Parkplatzes und der Wegeverbindung
.Maria am Wege*“

Aufwertung der Schulstral3e bis Parkplatz Kindergarten

Aufwertung der Schulbushaltestelle und des Vorbereichs der Schule (SchulstralRe)
Erhalt der regionaltypischen Bausubstanz

Neu- und Ersatzbauten im regionaltypischen Baustil unter Wahrung der pragenden
Raumkanten

Erhalt der ortsbildpragenden Griinstrukturen und Obstwiesen

Erhalt des Griinzuges der Windach, keine weitere Bebauung und Einengung, Puf-
ferstreifen mit landwirtschaftlich intensiver Nutzung zu den Uferbereichen.
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In Schoffelding und Hechenwang ist der In beiden Dorfern gilt es daher, die Dorfmit-
Wandel von landwirtschaftlich gepragten ten und insbesondere die sozialen Treff-
Dorfern zu reinen Wohnstandorten deutlich punkte zu stérken sowie die Konflikte zwi-
spurbar und es ist ein sukzessives Ver- schen Wohnen und Landwirtschaft zu |6sen
schwinden von un- und untergenutzten alte- (landwirtschatftlicher Verkehr zu Erntezeiten).

ren Hofstellen und der Ersatz mit regio-
naluntypischen Wohngebauden zu beflrch-

ten.

Schoff

Schoff

Ziele Hechenwang und Schéffelding

Funktional:

Sicherung der ortszentralen Treffpunkte, wie den Vereinsstandort und Maibaumplatz in
Schoffelding und die Gastwirtschaft in Hechenwang

Geschwindigkeitsreduzierung im Bereich der Ortsdurchfahrten

Verkehrsabbremsung, Verkehrsberuhigung durch punktuelle MalRnahmen an Ortsein-
fahrten und ortszentralen Bereichen

elding:

Interne Vernetzung des Maibaumplatzes mit Vereinsstandort

Aufwertung des offentlichen Spielplatzes, Veranderung der Lage und Zuganglichkeit
von Maibaumplatz / Peter-Endres-Stral3e

Aufstockung / mehr Nutzungsmaoglichkeiten fir Nebengebaude am Maibaumplatz
Wohnprojekt flir Senioren am Standort des alten Gasthauses

Gestalterisch:

Erhalt der regionaltypischen Bausubstanz

Neu- und Ersatzbauten im regionaltypischen Baustil unter Wahrung der pragenden
Raumkanten

Erhalt der ortsbildpragenden Griinstrukturen und Obstwiesen

elding

Ortszentrale Bereiche aufwerten: Maibaumplatz mit Peter-Endres-Stral3e, Weiher an
der Schwabhauser Stral3e

Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, Aufwertung Maibaumplatz - platzartige Gestaltung
Verbesserung der Zuganglichkeit des Weihers und Aufwertung der stralennahen Ufer-
bereiche (Holzdeck, lichter, durchsichtiger Zaun, breite Treppe)

Erhalt des Griinzuges am Hang nordéstlich der Kirche.

Hechenwang

Aufwertung, attraktivere Gestaltung des alten Sportplatzes, mehr Nutzungsvielfalt, Frei-
zeitgelande

Aufwertung des Vorplatzes Bushaltestelle an der Dorfstra3e (Einmindung Kapellen-
weg), Gestaltung als Dorfplatz

Aufwertung des StralRenabschnitts Kapellenstral3e zur Kirche

Erhalt der dorflichen Hofraume und Garten

Umbau des Bushausls, Fenster und mehr Licht.
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Abb. 188: Karte ,Ziele* fiir Windach, Schoéffelding und Hechenwang, ohne Mal3stab
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ZIELE, o.M.
Ortsteile Windach, Schéffelding und Hechendorf

Funktionale Ziele

Erhalt und Belebung der zentralen Bereiche
des Gemeindelebens

Multifunktionale Platzgestaltung

Bauliche Neuordnung
Nahversorgung sichern

Gaststatte sichern

Zuganglichkeit des Schlossmarktes
von Norden

Méglicher Standort Burgertreff

BemEalN

Gestalterische Ziele

Altort (fir Neu- & Ersatzbauten
regionalen Baustil verwenden)

Ortszentrale Bereiche aufwerten
Ortsbildpragende Gebaude sichern
Raumbildende Kanten erhalten

Leerstand aktivieren

Erhalt des ortsbilpragenden Hofraums

Landlichen Gartenbereich erhalten

Ortsbildpragende Grunflache erhalten
bzw. aufwerten

VERNo |1

Nachrichtliche Darstellung

r— .
| Untersuchungsgebiet
If'__'i Vorschlag Sanierungsgebiet
—— gemal § 142 BauGB
IT'__] Vorschlag Sanierungsgebiet
- gemal § 144 Abs. 1 BauGB

& Sportanlage

m’ Parkplatz

(@) Baumbestand innerorts

5] B

-

.\I. @ m

-.— ®

©

RRCN

‘)

Méglicher Standort Senioren-
betreuung /~wohnen

Kulturstandort entwickeln (Alte Mahle)

Mihlenstandort erhalten
Siedlungsbereiche vernetzen und

reaktivieren ehemaliger
Wegeverbindungen

FuRlaufige Wegeverbindung sichern
Temporeduzierung (30er Zone)

Punktuelle Geschwindigkeits-
reduzierung

Grunflache als Erholungflache
sichern bzw. aufwerten

Freiflache aufwerten

Grinzug erhalten
Ortshildpragende B&dume erhalten
Erhalt Aussichtspunkt

Erhalt Streuobstwiese

Erhalt Baudenkmal

StralBenverkehrsflache
Gewasser
Sportanlage

Sonstige Griunflachen

Waldflachen

Abb. 189: Karte Ziele, Windach, Schoffelding und Hechenwang
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7.2.2 MaRnahmen

Die Ziele lassen sich durch konkrete Maf3-
nahmen umsetzen. Eine Ubersicht der
Mafinahmen sowie eine Priorisierung mit
Kostenschatzung findet sich im Folgenden.
Hinweise:

es sich beim Umsetzungszeitraum um eine
grobe Einschatzung und Priorisierung der

Fachgutachter zum Zeitpunkt des Gemein-
deratsbeschlusses. Malinahmen ohne
Kostenschatzung sind noch nicht projektier-

Die groben Kosten stellen lediglich einen bar.
Orientierungsrahmen dar. Ebenso handelt
Windach
N =
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w.1 Vernetzung / Aufwertung Schulareal Gemeinde
W.1.1 Aufwertung SchulstralRe
(zwischen Von-Pfetten-Full-Platz und Ein-
mundung Parkplatz Kindergarten) mit
Vorbereich Bushaltestelle Schule
Planungskosten 18.000
Baukosten 150.000
W.1.2 Aufwertung der Parkplatzflachen Gemeinde
bei den Kindergérten
Markierung der Wegeverbindung zur Kir-
che durch Belagsénderung
Flachenentsiegelung
Planungskosten 15.000
Baukosten 100.000
W.1.3 (gestalterische) Vernet- 25.000 Gemeinde
zung des Areals
(Planungskonzept)
W.2 Aufwertung Schlosspark-Areal Gemeinde
W.2.1 Parkgestaltung: 40.000
Planungsvarianten zu ei-
ner behutsamen
Aufwertung unter Einbe-
ziehung des Schloss-
turms, alle LPH
Baukosten 240.000
wW.2.2 Ersatzbau, Umbau Bauhofareal Gemeinde
nach Auslagerung Bauhof
- Burger- und Seniorentreff
- Gdf. Senioren-Wohnen
Planung 200.000
Baukosten 1.500.000
W.3 Ortsmitte, Umgestaltung StralRen- Gemeinde
raum, Verkehrsberuhigung
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(Von-Pfetten-Fill-Platz bis Einmindung
SchulstralRe)
Freiraumplanerischer 40.000
Wettbewerb
Baukosten 300.000
wW.4 Gestaltung Parkplatz am Wirtshaus Gemeinde
Neuordnung und PflanzmaRnahmen
Planungskosten 10.000
Baukosten 50.000
W.5 Umgestaltung Schlossmarkt-Areal Gemeinde
Planungskosten Hochbau 20.000
Planungskosten Freifla- 10.000
chen
Baukosten Hochbau 100.000
Baukosten Freiflachen 50.000
W.6 Senioren - Wohnen Gemeinde
Ermittlung des weiteren Bedarfs fur Senio-
ren-Wohnen oder sonstige Wohnformen
am Bauhof-Areal
Planungskosten s. W.2.2
- fur Gebaude
W.7 Verbesserung des Radwegenetzes Gemeinde
W.7.1 Radweg Eresing-Win- 480.000
dach
W.8 Alte Molkerei: Sanie- 800.000 Privat
rung (Baukosten)
Nutzungsstudie 5.000
W.9 Muhle: Sanierung, Gemeinde
Ausbau zum Kultur-
standort
Planungskosten 170.000
Baukosten 1.200.000
W.10 Sicherung und Ausbau von Wege- Gemeinde
verbindungen
Baukosten wassergebun- 30.000
dener Ausbau
W.11 Kommunales Forderprogramm Gemeinde

mit Schwerpunktsetzung, hie
den (30.000 €/ Jahr)

r z.B. Fassa-

auf 10 Jahre 300.000
Summe MaRnahmen Gemeinde 5.053.000
Summe MaRRnahmen Privat 800.000
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W.1 Vernetzung / Aufwertung Schulareal
W.1.1 Aufwertung Schulstral3e
Die SchulstralRe verbindet das Ortszentrum

am Von-Pfetten-Fill-Platz mit dem sozialen

Zentrum um das Schulareal und ist entspre-
chend frequentiert.

Abb. 191: Haltestellenbereich (Schulbus) Bestand

Abb. 192: Mégliche Umgestaltung im Bereich der Haltestelle

Der Zugangsbereich zur denkmalgeschitz-
ten Schule erfolgt Giber einen unattraktiven,
vollversiegelten Bereich mit Schulbushalte-
stelle.

Sowohl der StraRenraum als auch der Zu-
gangsbereich zur Schule sollten
gestalterisch aufgewertet werden. Dabei ist
auf eine sichere Wegefuihrung fur Schiler
und eine Aufenthaltsqualitat im Bereich der
Bushaltestelle zu achten. Dies kann durch
eine Pflasterung an wichtigen Bereichen,
eine Moblierung und durch Pflanzungen er-
reicht werden.
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W.1.2 Aufwertung der Parkplatzflachen bei den Kindergéarten

Das Schulareal ist das Zentrum sozialer Inf-

rastruktur, das durch seine vielseitigen
Einrichtungen wie Kindergarten, Schule, Bib-
liothek oder Kirche einen Mittelpunkt des
offentlichen Lebens darstellt.

"

Abb. 194: Mdgliche Umgestaltung Parkplatz am Kindergarten

Die Nutzungsintensitat ist durch die ver-
schiedenen Gruppen Uber die gesamte
Woche verteilt hoch. Der hohen gestalteri-
schen Qualitat der Gebaude wird der
Freiraum nur im Umfeld der Kirche und im
Bereich der FuRBwege gerecht. Der Parkplatz
vor dem Kindergarten ist dagegen vollstan-
dig asphaltiert und die Wegefortfiihrung ist
nicht erkennbar. Durch bauliche und griin-
ordnerische Maf3nahmen kann hier eine
angemessene Gestaltung erfolgen. Neben
der Entsiegelung von asphaltierten Flachen
und der Markierung der Wegeverbindung zur
Kirche und dem weiteren Kindergarten zah-
len auch Baumpflanzungen oder die
Moblierung des offentlichen Raumes zu ziel-
fuhrenden MafRnahmen.
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W.1.3 Vernetzung des Areals
Zwischen der gestalteten sidlichen Wege-

verbindung Kirche - Schulstral3e und der
nordlichen (zu den Kindergarten) besteht
keine Verbindung. Der Besucher muss,
wenn er von er Schule zum Kindergarten
will, entweder zur Autobahnkirche oder zur
Schulstraf3e laufen.

Fur eine besucherfreundliche Anlage sollte
eine Verbindung zwischen den Wegen ge-
schaffen werden. Die Abtrennung eines
schmalen Grundstuicksstreifens fir eine
Wegeverbindung wére wohl am ehesten
ndrdlich des Kindergartens, siddstlich des

. Abb. 195: Hochwertig gestaltete siidliche
Pfarrgartens moglich. Wegeverbindung

W.2.1 Aufwertung Schlosspark

Der Schlosspark ladt sowohl im Alltag zum Insbesondere ware auch eine bessere opti-
Verweilen als auch bei besonderen Anlas- sche Verbindung zum Von-Pfetten-Full-Platz
sen zum Feiern ein. Derzeit noch eher winschenswert, die durch eine partielle Ab-
verwunschen wartet der Park auf seine Auf- senkung der Mauerhohe (s. Abb. 16) erreicht
erweckung. werden konnte.

Hierzu waren nur kleine Umgestaltungs- Bei der Gestaltung ist auch die geplante Um-
mafRnahmen erforderlich, die die Zuganglich- nutzung des derzeitigen Bauhofareals mit
keit und Aufenthaltsqualitat verbessern einzubeziehen.

koénnen.

= Al

Abb. 196: Idee zur Einrichtung von Sitzgelegenheiten in der Schlossmauer

W.2.2 Ersatzbau, Umnutzung Bauhofareal nach Auslagerung Bauhof
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Aufgrund des vorhanden Bedarfs an senio-
rengerechtem Wohnen ware es denkbar, am
Schlosspark Seniorenwohnformen unterzu-
bringen. Dazu ist nach einer Bauhofver-
lagerung eine Ersatzbebauung notwendig,
die auch einen Burgertreff im Erdgeschoss
vorsieht.

Im Umfeld und direkt angrenzend an den
Schlosspark ist eine besonders sensible und

zurlckhaltende Gestaltung des Gebaudes
anzustreben. Bei der Umgestaltung des
Schlossparks ist eine zuklinftige Nutzungs-
anderung auf dem Bauhof-Areal mit
einzubeziehen.

W.3 Umgestaltung Stral3enraum, Verkehrsberuhigung Ortsmitte

Die Reduzierung der Geschwindigkeit des
Autoverkehrs im Ortskern ist seit Jahren ein
Anliegen vieler Birger. Hierzu wurde bereits
ein Verkehrsplanungsburo® beauftragt, das
die Moglichkeit der Geschwindigkeitsredu-
zierung auslotet.

Zur Geschwindigkeitsreduzierung tragen
auch Umgestaltungsmaf3nahmen im Stra-
Renraum bei, die alle Verkehrsteilnehmer
gleichberechtigt.

W.4 Gestaltung des Parkplatzes am Wirtshaus

Das Wirtshaus (,Gasthof am Schloss®) ist
durch seine Lage von hoher stadtebaulicher
Bedeutung fur den Ortskern. Wahrend das
Gebé&ude das Ortsbild positiv pragt, ist der
dazugehorige Parkplatz derzeit noch unge-
staltet und der zentralen Lage nicht
angemessen. Eine raumliche Kante zum
Platz fehlt.

9 Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH,
Minchen

Besonderes Augenmerk sollte hierbei auf
dem Bereich ab Von-Pfetten-Fill-Platz bis
zur Einmiindung an der Schulstral3e liegen.
Durch gestalterische MaRnahmen kann ne-
ben der Verkehrsberuhigung auch eine
Aufwertung des Ortsbildes sowie der Aufent-
haltsqualitat erfolgen.

Die Umgestaltung wére durch kleine MafR3-
nahmen, wie Baumpflanzungen,
Belagsdifferenzierungen u.a. moglich, der
Parkraum sollte hierbei nicht reduziert wer-
den.
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W.5 Umgestaltung Schlossmarkt-Areal
Der Schlossmarkt bietet ein umfassendes

Nahversorgungs-Angebot, das sowohl von
Windachern als auch von Kunden aus den
anderen Ortsteilen gerne genutzt wird.
Durch das genossenschaftliche Engagement
vieler Burger entstand hier ein Ort, der durch
zahlreiche weitere Angebote wie Café, Pa-
ketshop oder Lottoannahmestelle auch zum
sozialen Treffpunkt wurde. Die Lage im Orts-
kern bietet zudem eine gute fu3laufige
Erreichbarkeit. Mit der Situierung der

; ‘ \ S

Eingangssituation hin zum Parkplatz wendet
sich der Schlossmarkt jedoch vom Ortskern
ab.

Durch UmbaumaRnahmen und die Offnung
des Marktes zum Ortskern kénnte der be-
sonderen Bedeutung des Schlossmarktes
Rechnung getragen werden. Zudem liel3e
sich der stark versiegelte Bereich zwischen
Feuerwehr, Bauhof und Schlossmarktgestal-
terisch aufwerten.

Abb 198 Mogllche Offnung des Schlossmarktes zur Ortsmltte
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W.6 Senioren-Wohnen, bezahlbarer Wohnraum

Im Rahmen der Erarbeitung des IKEK wurde
ein Fachstellenforum ,Senioren® durchge-
fuhrt, das den Bedarf hinsichtlich des
Angebotes fiir Senioren ermittelte und Mal3-
nahmen und Handlungsempfehlungen
erarbeitete.

Hierbei ist fur die VG insbesondere der Be-
darf an verschiedenen Wohnangeboten fir
Senioren herausgestellt worden.

Die Gemeinde Windach plant Wohnformen
fur Senioren und Familien anzubieten.

W.7 Verbesserung des Radwegenetzes
Die grolRe Bedeutung alltagstauglicher Rad-

wegeverbindungen hat sich in der VG nicht
zuletzt durch Grindung des sehr aktiven Ar-
beitskreises bestéatigt.

Fur Windach schlagt dieser insbesondere
vor, dass eine stral3enbegleitende Radwege-
verbindung entlang der LL13 in Richtung

W.8 Sanierung der Alten Molkerei

Die alte Molkerei ist eines der pragendsten
historischen Gebaude in Oberwindach und
fest in der Geschichte des Ortes verankert.
Um den Erhalt und die Nutzung der Molkerei
zu sichern, kénnen mit dem Eigentiimer ver-
schiedene Nutzungsmdoglichkeiten als auch

Ein zentrumsnaher Standort wurde bereits
gefunden und eine Bebauung wird derzeit
baurechtlich vorbereitet.

Unklar ist jedoch, ob am derzeitigen Bau-
hofareal ein weiteres Angebot geschaffen
werden soll. Durch die Lage mitten im Zent-
rum bote sich der Standort an.

Ein nachster Schritt ist die Ermittlung des
weiteren Bedarfs flr Seniorenwohnungen o-
der sonstige Einwohnergruppen.

Eresing sinnvoll ware. Dies stellt die kir-
zeste Wegeverbindung zwischen den Orten
dar, weist eine hinnehmbare Steigung auf
und ist durch geringe Eingriffe in die Natur
und die Eigentumsverhéaltnisse voraussicht-
lich gut umsetzbar.

MaRnahmen der Sanierungsférderung eror-
tert werden, um dem im Bewusstsein vieler
Windacher verankerten Gebaude auch kinf-
tig eine angemessene Stellung im Ort zu
ermdglichen.

W.9 Sanierung und Ausbau zum Kulturzentrum der Mihle

Die alte Klostermiihle ist seit Jahren belebter
und beliebter Veranstaltungsort und kulturel-
les Zentrum etwas abseits des Ortskerns.
Um deren Fortbestand zu sichern, sind Sa-
nierungsmafinahmen angeraten. Hierbei
kann neben der Instandsetzung des Mauer-
und Tragwerks auch eine dem Ort dienliche

Veranstaltungstechnik mit eingeplant wer-
den.

Die Ausstrahlung der Klostermuhle reicht
weit Uber die Gemeindegrenzen hinaus und
soll als Ort der kulturellen Begegnung fir
Windacher und Besucher auf lange Zeit er-
halten bleiben.

W.10 Sicherung und Ausbau von Wegeverbindungen

Windach weist zahlreiche Ful3wege auf, die
abseits der StraRen kurze Verbindungen in
den Ort bieten.

Diese verlaufen teilweise auf o6ffentlichem.
Teilweise auf privatem Grund. Bei kiinftigen
Planungen sollen diese Wege beispiels-
weise durch Grunderwerb oder
Dienstbarkeiten gesichert werden.

Ein naturnaher Ausbau und eine Beschilde-
rung kdnnen ebenfalls zur starkeren

Verankerung im Bewusstsein der Bewohner
als auch Nutzung beitragen.

127



FEWI 2030

GEMEINDEVERBUND ERESING — WINDACH — FINNING

IKEK

Schoffelding

In Schoffelding konzentrieren sich die Mal3-
nahmen vor allem auf das Freizeitareal, das
mit Maibaumplatz, Kindergarten, Feuerwehr
und Vereinsheim einen Schwerpunkt des
dorflichen Lebens darstellt.

Darlber hinaus soll im Rahmen der Da-

und sanierungsbedirftige Wirtshaus einem
Ersatzbau weichen, der fir Senioren-Woh-
nen genutzt werden kann.

Der Weiher, der auch zum Schlittschuhlau-
fen genutzt wird, soll erlebbarer und
nutzbarer gestaltet werden.

seinsvorsorge das ehemalige, leerstehende
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Schoffelding
S.1 Aufwertung Maibaumplatz / Frei- Gemeinde
zeit-Areal
- Freiflachengestaltung
- StraBenraumgestaltung
Peter-Endres-Stral3e bis
Einmindung Feuerwehr
und Hauptstral3e Umfeld
Maibaumplatz
Planungskosten 60.000
Baukosten 400.000
S.2 Aufwertung Dorfweiher Gemeinde
Planungskosten 8.500
Baukosten 50.000
S.3 Sanierung / Ersatzbau Alter Wirt — Gemeinde
Folgenutzung Seniorenwohnen
Planungskosten 200.000
Baukosten 1.500.000
Summe MalRnahmen Gemeinde 2.218.500
Summe MalRBhahmen Privat ---
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.1 Aufwertung Maibaumplatz - Freizeitareal

In Schoffelding konzentrieren sich zahlreiche Zu den vorgeschlagenen MafRhahmen zah-
Nutzungen um den Bereich des Maibaumes len die Aufstockung des Nebengebdudes am
bis hin zum Schiitzenheim in Richtung Orts- Maibaumplatz, das vom Burschenverein ge-
rand im Norden. Die Belange der Vereine, nutzt wird (oder ein entsprechend hoher Er-
die den Bereich nutzen, sollten bei der Um- satzbau), eine Pflasterung der Hauptstral3e
gestaltung des Areals besonders beriick- im Bereich der platzartigen Aufweitung vor
sichtigt werden. dem Lagergeb&ude und dem Maibaum, eine

Umstrukturierung des Spielplatzes und Kin-
dergarten-Freiraums, so dass der 6¢ffentliche
Spielplatz besser zuganglich und wahrnehm-
bar ist und eine Wegeverbindung ber das
Gartenareal zur direkten Anbindung des Bur-
schenvereins an das Vereinsheim und die
Feuerwehr im Norden.

Zudem wird auch eine gestalterische Auf-
wertung der Freibereiche zwischen Feuer-
wehr und ndrdlichem Vereinsheim vorge-
schlagen, so dass ein gemeinsamer
Aufenthaltsplatz entsteht.

e Eine Platzgestaltung an der Hauptstral3e
Abb. 200: Maibaumplatz an der HauptstraRes - tragt auch zu einer Verkehrsabbremsung
Bestand bei. Pflanzungen sollten als weitere Gestal-

tungselemente integriert werden.

E e e aaaa

-

e =
Abb. 201: Idee zur Umgestaltung des Bereichs
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Abb. 202: Mdgliches Szenario fir das Gesamtareal, ohne Maf3stab
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S.2 Aufwertung Dorfweiher
Der Dorfweiher ist ein Kleinod am norddstli-

chen Siedlungsbereich, der fur die Schoffel-
dinger Burger fu3laufig erreichbar ist und
durch den vorbeifiihrenden Radwanderweg
auch bei Besuchern der Rast dienen konnte.
Hierzu bedarf es einer gestalterischen Auf-
wertung des Weihers und der Verbesserung

Abb. 203: Weiher noérdlich des Ortskerns — Bestand

- w iy

Abb. 204: Idee zur Umgestaltung des Bereichs

der Zuganglichkeit und der Aufenthaltsquali-
tat. Erganzend ware am ehemaligen
Feuerwehrhaus die Einrichtung einer Versor-
gungsstation, bspw.mit einem
Milchautomaten, denkbar.
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die vorgeschlagenen Mal3nahmen ohne Re-
levanz fiir den Gesamtzusammenhang sind,
wurde eine Férderung nicht in Aussicht ge-
stellt. Daher wird auch kein Sanierungs-
gebiet festgesetzt.

Die Mafinahmen fiir Hechenwang lassen
sich jedoch im Rahmen der Steuerung der
baulichen Entwicklung, bzw. bei Sanierungs-
maflnahmen im StraRenraum und durch
Tempobeschrankungen fir den Durchfahrts-
verkehr umsetzen.

Hechenwang

In Hechenwang stehen die Sicherung der
dorflichen Struktur und der ortsbildpragen-
den Gebéaude sowie der dorflichen
Sozialstruktur im Vordergrund.

Die Regierung von Oberbayern fordert im
Rahmen der Stadtebauférderung stadtebau-
liche Sanierungs- und Entwicklungsmalf3-
nahmen, die der Starkung der Ortszentren,
der interkommunalen Zusammenarbeit und
der Daseinsvorsorge dienen. Da Hechen-
wang von der Grol3e her zu gering ist und
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H.1 Geschwindigkeitsreduzierung Gemeinde
durch punktuelle MaBnahmen
Bereichsweise Pflasterung zwischen Ka-
pellenweg und Gastwirtschaft
Planungskosten 15.000
Baukosten 80.000
H.2 Sicherung Naturraum Schweinach Gemeinde
Keine Baulandausweisung in diesem Be-
reich
H.3 Aufwertung Haltestelle Gemeinde
Baukosten 15.000
Summe MaRnahmen Gemeinde 110.000
Summe MalRnahmen Privat
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Abb. 205: Raumliche Lage der MaRnahmen fir Hechenwang, ohne MaRstab

H.1 Geschwindigkeitsreduzierung
Die Reduzierung der Geschwindigkeit des

Autoverkehrs kann zur Steigerung der Auf-
enthaltsqualitat und -freiheit im Bereich der
DorfstralRe beitragen. Hierbei sind Umgestal-
tungsmaf3nahmen denkbar, die insbeson-
dere FuRgangern eine Gleichrangigkeit mit
dem Autoverkehr einrdumen.

H.2 Sicherung Naturraum Schweinach
Die Schweinach durchflieRt Hechenwang im

Bereich des Sportplatzes. Hier bietet sich
eine ortsnahe Qualitat fir die Naherholung.

H.3 Aufwertung Haltestelle
Die Haltestelle liegt in direktem raumlichem

Zusammenhang mit der imposanten Kirche
St. Martin direkt in der Ortsmitte. Sie weist
sowohl Renovierungs- als auch Aufwer-
tungsbedarf auf. Durch Umbaumafnahmen
sollte insbesondere die Belichtung verbes-
sert werden, um die Aufenthaltsqualitat zu
erhéhen.

Gestalterische MalRnahmen sollten hierbei
den Vorrang vor einer Beschilderung haben,
um das Ortsbild aufzuwerten.

Um Spaziergangern den Bereich zu erhalten
und weiter zuganglich zu machen, sind Kon-
zepte unter besonderer Beachtung des
Natur- und Artenschutzes sinnvoll.
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7.3 Finning

7.3.1 Ziele

Finning

Die Ziele fur Finning sollen zum einen die
dorfliche Identitat und das Ortsbild starken.
Zum anderen dienen sie der Starkung der
Dorfgemeinschaft sowie dem Zusammen-
wachsen von Neu- und Altburgern. Aber
auch unterstiitzende Angebote vor dem Hin-
tergrund der modernen Anforderungen an
Familien, denen die bestehenden sozialen
Strukturen oftmals nicht mehr gerecht wer-
den (z.B. Seniorenbetreuung) sind
beinhaltet.

Neben funktionalen Zielen, wie der Starkung
der ortszentralen Nahversorgung und der
Verbesserung der Vernetzung der Neubau-
gebiete mit den Altorten (Uber den Windach-
Grinzug) kommt den gestalterischen Zielen
eine hohe Bedeutung zu.

Insbesondere in den Altortbereichen soll die
regionale Bauweise geférdert und ehemalige
Hofstellen so umstrukturiert und neu bebaut
werden, dass der dorfliche Charakter mit
Wiedererkennungswert erhalten bleibt.

Ziele Finning

Funktional:

der Windach)

schen Baustil

zentrum und den Wohngebieten

che und als Griinraum

Gestalterisch:

Raumkanten und der Dorfstruktur

- Kompaktes Dorf, Dorf der kurzen Wege, Verbesserung der Vernetzung fir FuRgéan-
ger zwischen den Neubaugebieten im Osten und den Altorten (durch den Griinzug

- Birgertreff, ,Kultur-Café“ in einem ortsbildpragenden Gebaude

- Tagesbetreuung fiir Senioren im ehemaligen Kindergarten

- Sicherung der innerdrtlichen Nahversorgung

- Miuhle sichern — Windach als Energiefluss?

- Windach erlebbar machen, Zuganglichkeit des Windach-Griinzugs verbessern

- Neuordnung ehemalige, leerstehende Hofstellen und Ersatzbauten im regionaltypi-

- Geschwindigkeitsreduzierung, Verkehrsabbremsung, Verkehrsberuhigung im Orts-

- Sichere FuRgangerfiihrung / Anlage eines Gehweges an der HauptstraRe (Einmiin-
dung StauseestralRe) und Querungshilfe, fiir einen sicheren Schulweg
- Entwicklung der ortszentralen Griinflache (Sonnenstraf3e, sudl. Kirche) als Baufla-

- Sicherung von bezahlbarem Wohnraum.

- Erhalt der regionaltypischen Bausubstanz
- Neu- und Ersatzbauten im regionaltypischen Baustil unter Wahrung der pragenden

- Erhalt der ortshildpragenden Griinstrukturen und Obstwiesen

- Ortszentrale Bereiche aufwerten, wie z.B. in Oberfinning, Bereich um die Kirche

- Dorfliche Neuordnung und Nachnutzung von Grundstiicken mit ungenutzten land-
wirtschaftlichen Haupt- und Nebengebauden

- Sichern des Griinzuges der Windach, keine Bebauung und Einengung.
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Entraching
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Abb. 206: Karte ,Ziele“ fiir Finning und Entraching, ohne Mal3stab
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Funktionale Ziele
Stérkung der zentralen Bereiche

des Gemeindelebens FuBrlaufige Wegeverbindung sichern

Bauliche Nachverdichtung <| 1 > Siedlungsbereiche vernetzen und
reaktivieren ehemaliger

Bauliche Neugestaltung Wegeverbindungen

40 L] } Gehweg ergénzen

O Querungshilfe schaffen

Nahversorgung sichern

Maoglicher Standort Burgertreff

Punktuelle
Geschwindigkeitsreduzierung

I I I I Erlebbarkeit und
Zuganglichkeit der Windach

Méglicher Standort
Tagesbetreuung Senioren

Sportanlage aufwerten

Mdhle erhalten

Ee @BEY

Gestalterische Ziele

Altort (fir Neu- & Ersatzbauten

regionalen Baustil verwenden) Léndlichen Gartenbereich erhalten

Ortshildpragende Griinflache
erhalten bzw. aufwerten

Ortszentrale Bereiche aufwerten

Ortsbildpragende Gebaude sichern Grinzug erhalten

Raumbildende Kanten sichern Grunfléache als Erholungflache

. sichern / starken
Raumbildende Kanten erstellen

ol N[

Ortsbildpragende Baume erhalten

Gebéudesanierun
© Erhalt Aussichtspunkt

W
- o
7)

Gebéaude gestalterisch aufwerten Erhalt Streuobstwiese

Leerstand aktivieren

© »

Erhalt Baudenkmal

Yooof |1l

Erhalt des ortsbildpragenden Hofraums

Nachrichtliche Darstellung

r=— .
! Untersuchungsgebiet Straftenverkehrsflache
r__'i Vorschlag Sanierungsgebiet i

—- gemaf § 142 BauGB Gewdsser

r‘“‘, Vorschlag Sanierngsgebiet

L__ gemal § 144 Abs. 1 BauGB Sonstige Grinflachen

‘ P ‘ Parkplatz Waldflachen

JNEN

] Baumbestand innerorts Sportanlage

Abb. 207: Karte Ziele, Finning und Entraching
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Entraching

In Entraching ist der dorflich-landwirtschattli-
che Charakter noch wahrnehmbar. Aber
auch hier ist ein zunehmendes Verschwin-
den der Landwirtschaften und damit der
regionaltypischen und pragenden Gebaude
zu befiirchten. Zwar gibt es ein lebendiges
soziales Leben in Entraching, das sich noch
als eigenstandig empfindet, durch die leer-
stehende ehemalige Gastwirtschaft mangelt
es jedoch an Treffpunkten. Ein wichtiges Ziel
fur Entraching ist es daher, die

Gastwirtschaft wiederzubeleben und den
Vorbereich aufzuwerten. Aufgrund der Lage
an uberdrtlichen Radwegeverbindungen
koénnte ein entsprechendes gastronomisches
Konzept durchaus erfolgversprechend sein.

Ziele Entraching

Funktional:

schen Baustil

Gestalterisch:

Raumkanten und der Dorfstruktur

- Sanierung und Wiederbelebung der Gastwirtschaft als Dorftreff
- Neuordnung ehemalige, leerstehende Hofstellen und Ersatzbauten im regionaltypi-

- Sicherung von bezahlbarem Wohnraum.

- Gestalterische Aufwertung des Umfeldes vor dem Gasthaus / Maibaumplatz
- Erhalt der regionaltypischen Bausubstanz
- Neu- und Ersatzbauten im regionaltypischen Baustil unter Wahrung der pragenden

- Erhalt der ortshildpragenden Grinstrukturen und Obstwiesen

- Ortszentrale Bereiche aufwerten, wie z.B. den Bereich um die Kirche (,St. Jakob*)

- Dorfliche Neuordnung und Nachnutzung von Grundstiicken mit ungenutzten land-
wirtschaftlichen Haupt- und Nebengebéauden
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7.3.2 MaRnahmen

Die Ziele lassen sich durch konkrete Maf3- es sich beim Umsetzungszeitraum um eine
nahmen umsetzen. Eine Ubersicht der MaR- grobe Einschatzung und Priorisierung der
nahmen sowie eine Priorisierung mit Kosten- Fachgutachter zum Zeitpunkt des Gemein-
schétzung findet sich im Folgenden. deratsbeschlusses. MaRnahmen ohne
Hinweise: Kostenschatzung sind noch nicht projektier-
Die groben Kosten stellen lediglich einen bar.

Orientierungsrahmen dar. Ebenso handelt

Finning
N =
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F.1 Umbau / Sanierung 500.000 privat
denkmalgeschitztes
ehemaliges Bauern-
haus Muhistrale 8
Beratung des Eigentimers Breits un- Gemeinde
in Bezug auf Férdermittel ter F.7
Planungskosten
F.2 .Kulturstadl Finning“ | ---- Gemeinde
Standortsuche fir ein Kul- | -----
tur- / Burgerhaus / Café

F.3 Weiterfuhrung des Arbeitskreises, Gemeinde
Bildung eines Blrgergremiums

--- bereits umgesetzt ---

F.4 Senioren-Tagesbetreuung im ehem. Gemeinde
Kindergarten
Nutzungskonzept in Ab- 20.000
stimmung mit Tragerschaft
Barrierefreier und bedarfs- 150.000
gerechter Umbau

F.5 Sicherung der Nahversorgung in der Gemeinde
Ortsmitte

Sicherstellung der Belieferungszufahrt bei
Umgestaltungen

F.6 Umgestaltung Mauervorbereich Privat
,Beim Kramer*
Baumafnahmen | 10.000

F.7 Erhalt der regionaltypischen Bau- Gemeinde
substanz
Beratungsangebot fur Pri- 10.000
vateigentiimer
Erarbeitung einer Baufibel 15.000

Hilfe bei der Vermarktung
ehemaliger landwirtschaft-
licher Hofstellen
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Nr.

MaRnhahme

Grobe Kosten in €

Trager (Akteur)

Umsetzungszeitrau Kurz-
fristig (2020-2021)

Umsetzungszeitraum mit-
telfristig (2022-2028)

Umsetzungszeitraum
langfristig (ab 2029)

Windach als Naturraum u

Vernetzungsachse sichern

nd griine

Keine Baulandausweisung
im Windachtalraum

Gemeinde

F.8.1

Vernetzung der Sied-
lungsbereiche durch
FuBwege
Rechtliche Sicherung der
offentlichen Wegenutzung

Ggf. Grunderwerb

Grunderwerb

100.000

Baukosten (je km)

60.000

Gemeinde

F.8.2

Erlebbarmachung der
Windach, z.B. auf Fl.-
Nrn. 614, 615, 616/1

An offentlich erreichbaren
Stellen Zugénglichkeit des
Uferbereichs durch Tritt-

stufen, Stege, Plattformen

Wasserspielplatz,
Kneippanlage

Planungskosten

10.000

Baukosten

50.000

Gemeinde

F.9

Aufwertung Kirchenumfeld Oberfin-

ning/ Entsiegelung

Planungskosten

14.000

Baukosten

70.000

Gemeinde

F.10

Aufwertung Parkplatz sudlich der

Kirche Unterfinning:
Eingrinung Parkplatz

Planungskosten

7.000

Baukosten

15.000

Gemeinde

F.11

Nachverdichtung FI.-Nr. 69

Herstellung Raumkante,
regionaltypische Bauweise
i.V.m. einer 6ffentlich nutz-
baren Grinflache und
Beachtung der Kirche

Privat

F.12

Langfristige Neuordnung
cherung der Hofstelle Fin
45

bzw. Si-
dingstralie

Bebauungsplan oder Rah-
menkonzept mit Ziel einer
dorftypischen Ersatzbe-
bauung (Wohngebaude
mit Hofform)

15.000

Privat
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F.13 Sanierung der ehemaligen Hofstelle privat
St. Sebastian 12
bzw. regionaltypsicher Ersatzbau
Beratung der Eigentimer (bereits un- Gemeinde
ter F.7)
Ggf. Sanierungskosten 750.000 privat
Gebéude
F.14 Neubebauung FI.-Nr. 56 privat
unter Wahrung der Blick-
beziehung zur Kapelle
Beratung der Eigentimer Breits un- Gemeinde
ter F.7
F.15 Kommunales Forderprogramm Gemeinde

ten (30.000 € / Jahr)

mit Schwerpunktsetzung, hier z.B. Fassaden,
Haus- und Hofbdume bzw. landliche Vorgar-

auf 10 Jahre

300.000

Summe MalBnahmen Gemeinde

821.000

Summe MaRRnahmen Privat

1.275.000
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Abb. 208: Raumliche Lage der MaRnahmen flr Fin
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F.1 Umbau / Sanierung denkmalgeschitztes Bauernhaus, Mihlstral3e 8

Das unter Denkmalschutz stehende Mitter-
tennhaus (Einzelhaus, bei dem Mensch mit
Tieren unter einem Dach lebte) befindet sich
in Privatbesitz.

Fur das ortshildpragende Gebaude sollten
die Mdglichkeiten einer Forderung in Bezug
auf dessen Sanierung mit dem Eigentiimer
erdrtert werden. Zudem kann Hilfestellung
bei einer Vermarktung angeboten werden.

F.2 Kulturstadl Finning
Beim Blrgerworkshop im September 2017

entstand im Finninger Arbeitskreis der
Wunsch nach einem Treffpunkt fir alle Ge-
meindebdlrger, der selbstverwaltet und nicht
vereinsbezogen ist. Dieser Treffpunkt soll im
Idealfall auch ein kulturelles Angebot aufwei-
sen. Dabei war an die Umnutzung ortszen-
traler ehemaliger Landwirtschaftsgebaude
gedacht, um das Ortsbild zu sichern und un-
genutzte Gebaude mit neuen Nutzungen zu
beleben.

F.3 Burgergremium, Weiterfihrung Arbeitskreis

Im Rahmen des ersten interkommunalen
Burgerworkshops im September 2017 wurde
der Wunsch nach einem weitergeftihrten Ar-
beitskreis im Sinne eines Blrgergremiums
deutlich. Das Burgergremium soll sich insbe-
sondere den Themen der Gemeindeentwick-
lung widmen. Ziel ist es dabei, den Gemein-
derat in seinen Entscheidungen zu unterstit-
zen, bzw. Inhalte vorzubereiten.

Im Rahmen des IKEK wurde das Blrgergre-
mium bereits ins Leben gerufen!® und arbei-
tet derzeit selbststandig an gemeinderele-
vanten Themen.

Ein groRRes Anliegen war fur die engagierten
Burger zunachst die Schaffung eines Biir-
gertreffs, der nicht vereinsgebunden, inte-
grativ und fur alle Burger offen ist. Es sind
jedoch weitere aktuelle Themen

10ygl. Bericht zum Biirgergremium de Planungsge-
meinschaft OPLA vom 10. 08.2018
,Burgergremium Finning, Auftakt im Mai und Juni

Abb. 209: Denkmalgeschitztes Mittertennhaus,
Muhlistral3e 8

Fur ein solches Gebaude kam zunéchst
auch der Kindergarten an der Sonnenstral3e
in Frage, der in gemeindlicher Hand ist und
derzeit leer steht. FUr den Kindergarten sind
jedoch bereits andere Nutzungen, wie eine
Tagesbetreuung flr Senioren vorgesehen,
die ebenfalls dringend benétigt werden.

Hier wird es noch Abstimmungen geben
mussen, wo die angestrebte Nutzung am
besten unterzubringen ist.

hinzugekommen. So ist auch die Bewahrung
des Ortsbildes und der ortsbildpragenden
Gebéaude von grol3er Bedeutung.

Die Gemeinde Finning ist von ihrer Einwoh-
nerschaft her durchmischt: zum einen woh-
nen hier viele ,Alteingesessene® mit einer
hohen Bindung an und hoher Identifikation
mit ihrem Dorf (Entraching, Ober- oder Un-
terfinning), zum anderen gibt es zahlreiche
Neuburger, die Gberwiegend mit ihren Fami-
lien in die Gemeinde gezogen sind, weil die
Lebensqualitat hoch und die Dorfer als
Wohnstandort attraktiv sind.

Das Burgergremium hat sich auch zum Ziel
gesetzt, die Gemeinschaft zwischen Neu-
und Altblrgern, Jung und Alt sowie zwischen
den Ortsteilen zu starken.

2018, Erste Ideen und Projekte” (Anlage des VU-
Berichts)

143



FEWI 2030

GEMEINDEVERBUND ERESING — WINDACH — FINNING

IKEK

Derzeit lasst sich jedoch feststellen, dass
durch diese Form der Burgermitwirkung ein
gewisser Unfrieden aufkommt, da die Gren-
zen des Handelns und die Zustandigkeiten
des gewahlten Gemeinderates nicht immer
wahrgenommen werden.

Als weitere vordringliche MalRnahme sollte
deshalb ein erneuter Workshop mit beiden
Gremien durchgefuhrt werden, in dem so-
wohl themenbezogen gearbeitet als auch
grundsatzliche Strukturen der Zusammenar-
beit geklart werden.

F.4 Senioren-Tagesbetreuung im ehemaligen Kindergarten

Nach der Verlagerung des gemeindlichen
Kindergartens in den Neubau bei der Grund-
schule steht das alte Gebaude an der Son-
nenstral3e, ehemals das Schulhaus, leer. Als
neue Nutzung wird eine Tagesbetreuung fur
Senioren angestrebt, da der Bedarf sowohl
in Finning selbst als auch in der gesamten
VG nach solchen Betreuungsplatzen vorhan-
den ist. Das wurde auch im ,Fachstellen-
Forum Senioren® im September 2018 deut-
lich. Fur eine Seniorenbetreuung muisste das
Gebé&ude barrierefrei umgebaut werden.

Im Dachgeschoss befindet sich mit dem
ehemaligen Turmraum noch ein Raum, der
durch Gemeindebirger multifunktional ge-
nutzt werden konnte, wie z.B. fir Krabbel-
gruppen 0.4.

Beim zweiten Treffen des Birgergremiums
wurde sich auch intensiv mit der Nachnut-
zung des Kindergartens beschaftigt und

F.5 Sicherung der Nahversorgung
Im Ortskern von Finning findet sich noch ein

Nahversorger mit Gutern des taglichen be-
darfs, ein Backer und ein Metzger. Alle sind
fuBlaufig gut erreichbar und somit auch fr
weniger mobile Menschen zu nutzen.

Fur eine langfristige Sicherung der Nahver-
sorgung gibt es seitens der Gemeinde Be-
strebungen, einen Einzelhandelsmarkt im
Gewerbegebiet am Ortsrand von Oberfin-
ning zu errichten. Dies ist zwar ggf. eine
Strategie, die eine langfristige Nahversor-
gung sichert, derzeit waren die
ortsintegrierten Laden dadurch jedoch im
Fortbestand geféhrdet.

Im Sinne der Starkung des Ortskernes ist
der Erhalt des bestehenden Einkaufsmark-
tes und des Backers und Metzgers sinnvoll
und bei allen Planungen zu beriicksichtigen.

multifunktionale Nutzungsmodelle entworfen,
die neben einer Seniorenbetreuung einen
Mittagstisch fur Schulkinder (mit Hausaufga-
benbetreuung) und eine Vermietung des
Dachgeschosses an Dienstleister (Biro) fur
die Finanzierung des Gebaudeunterhalts
vorsehen.

Zunachst steht jedoch die Suche nach ei-
nem Trager im Vordergrund, der eine Senio-
renbetreuung betreiben wirde. Die Gemein-
de ist bereits mit entsprechenden Dienstleis-
tern im Gespréach. Inwieweit dabei ein multi-
funktionales Modell umsetzbar ist, bleibt ab-
zuwarten. Nach Auswertung der Beitrdge im
.Fachstellen-Forum Senioren“ ist bei einer
Einrichtung fur Tagespflege/-betreuung ohne
Wohnanbindung die ausreichende Finanzie-
rung fraglich und somit ist ungewiss, ob das
Projekt flr entsprechende Anbieter interes-
sant ist.

U

Abb. 210: Backer in Oberfinning
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F.6 Umgestaltung Mauervorbereich ,,Beim Kramer*

Der Bereich im Ortskern wurde nach Ab- Fur eine ausreichend breite und gut befahr-
bruch des ehemaligen landwirtschaftlichen bare Stral3e wurde der bestehende Hohen-
Gehoftes bereits bebaut. sprung zu den privaten Garten der Einfamili-

enhauser mit einer Betonmauer abgefangen.
Die negative Wirkung auf das Ortsbild durch
den unsensiblen Umgang mit den vorhande-
nen Gelandehdhen, die Mauer in Verbin-
dung mit der privaten Garteneinfriedung und
die Lage direkt an der Durchgangsstrale
konnte durch Kletterpflanzen an der Mauer
und eine Baumpflanzung abgemildert wer-
den. Leider ist der Platz vor der Mauer als
privater Stellplatz einer gemeindlichen Ge-
staltung nicht zuganglich.

Abb. 211: Situation ,Beim Kramer”, Bestand

i ine LTIV
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Abb. 212: Gestaltungsvorschlag mit PflanzmaBnahmen ,Beim Kramer*
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F.7 Erhalt der regionaltypischen Bausubstanz
Die gestalterische Qualitat des stadtebauli-

chen Raumes, seine regional- und ortsty-
pischen Elemente einschliel3lich der Bezlige
zur umgebenden Landschaft haben einen
grofRen Erlebniswert und tragen wesentlich
zur Identifikation der Bewohner mit ihrem Ort
bei.

Zur Sicherung der regionaltypischen Bau-
substanz sind Beratungsangebote durch
Architekten und Planer fir Privateigentimer
ein geeignetes Instrument, um Moglichkeiten
fur den Gebaudeerhalt oder einen ortstypi-
schen Ersatzbau auszuloten.

Eine Baufibel ware ein sinnvolles Instrument,
um die ortstypischen Gebdudemerkmale und
Maglichkeiten fur eine zeitgemalie Interpre-
tation aufzuzeigen und die Birger fir die

Besonderheiten ihres Dorfes zu sensibilisie-
ren.

Zusatzlich kann die Gemeinde bei der Ver-
marktung von leerstehenden, ehemaligen
Hofstellen behilflich sein (,lImmobilien-
borse®).

Finning erwégt, die regionaltypischen Bau-
formen mit einem auf die pragenden Berei-
che begrenzten, engeren Sanierungsgebiet
durch die Steuerungsinstrumente bei An-
wendung des § 144 Abs. 1 BauGB zu
sichern und im Rahmen der dann erforderli-
chen gemeindlichen Genehmigung von
Bauvorhaben zu nutzen. Daruber wird der
Gemeinderat in den nachsten Sitzungen be-
raten.

F.8 Windach als Naturraum und griine Vernetzungsachse sichern

Die Windach ist pragendes Element im Dorf
und im Landschaftsraum, die als Naturraum
von grol3er Bedeutung ist.

Der Windach-Grlinzug, der auch klimatisch-
durchliiftende Bedeutung hat, soll in seinen
Dimensionen erhalten bleiben und nicht
durch weitere Bebauung beschnitten wer-
den. Die Siedlungsentwicklung soll sich
vorzugsweise durch innerértliche Nachnut-
zung vollziehen.

F.8.1: Bislang sind die historischen Sied-
lungsbereiche und das 6stliche Neubau-
gebiet durch den Grinzug der Windach klar
voneinander getrennt und fuf3laufig nur un-
zureichend miteinander verbunden.

Eine starkere Vernetzung tiber FuRwege
(wie z.B. in der Gemeinde Windach) wirde
beide Siedlungsteile naher zueinander brin-
gen und die Nutzung des Autos fir innerort-
liche Ziele weitgehend tberfliissig machen.
Insbesondere ndrdlich und sudlich der Muhl-
stralRe als Querverbindung sowie in Nord-
sud-Richtung als Langsverbindung wéaren
FulRwegevernetzungen sinnvoll.

Dafir ist in erster Linie Grunderwerb (Teilfla-
chen sind ausreichend) oder eine grund-
dienstliche Sicherung der Wegenutzung not-
wendig. Das wird nur an wenigen Stellen
gelingen, sollte aber dennoch versucht wer-
den.

F.8.2: Darlber hinaus soll die Windach star-
ker als bisher fur die Bewohner erlebbar
gemacht werden. Da die flussnahen Grund-
stlicke Uberwiegend in privater Hand sind, ist
eine Zuganglichkeit kaum gegeben. Bislang
ist eine gewisse Erlebbarkeit in Unterfinning
am Grottenweg und in Oberfinning Uber den
Uferweg und den Pfad vom Sport- und
Schulzentrum in die Neubaugebiete vorhan-
den.

Zudem waére eine punktuelle Aufwertung des
Uferbereichs mit z.B. Wasserspielplatz oder
Wassertretbecken wiinschenswert, da die
Windach in hohem Mal3e fur Finning identi-
tatsstiftend ist und somit eine Erlebnisqua-
litat aufweisen sollte. Da die Gemeinde im
Bereich des Sportplatzes bereits tber die
Flurstiicke 614, 615 und 616/1 verflgt, ware
diese Malinahme sofort umsetzbar.

Zwar soll der Fluss grundsatzlich als Le-
bensraum fiir zahlreiche Arten geschutzt
werden, eine punktuelle Aufenthaltsqualitat
mit Spielangeboten steht dem dennoch nicht
im Wege, solange nur ein oder zwei Berei-
che als ,Erlebnispunkte” aufgewertet
werden.
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F.9 Aufwertung Kirchenumfeld Oberfinning
Das Umfeld der Kirche in Oberfinning ist nur

teilweise attraktiv. Zwar besteht mit der
Bauminsel und dem Kriegerdenkmal eine
gewisse dorfliche und ,griine” Gestaltung, je-
doch ist das ndhere Umfeld, insbesondere
nach Suden stark versiegelt. Im direkten
Vorfeld wéare eine Belagsanderung und eine
kleine platzartige Gestaltung wiinschenswert

sowie ,Am Anger* eine deutliche Entsiege-
lung und eine Belagsdifferenzierung. Die
Stellplatze konnten bspw. mit Rasenfugen-
steinen befestigt werden. Eine weitere
Baumpflanzung wiirde den Raum nach Si-
den begrenzen und die Stellplatze etwas
besser in den Gesamtzusammenhang ein-
binden..

F.10 Aufwertung Parkplatz stdlich der Kirche in Unterfinning

In Unterfinning ist die Kirche durch die siid-
lich angrenzende Grinflache / Baullicke gut
wahrnehmbar. Allerdings sind auch hier die
sudlichen Stellplatze ohne Eingrinung und
somit nicht in den Gesamtzusammenhang
eingebunden. Die Stellplatze sollten mit

F.11 Nachverdichtung Fl.-Nr. 69
Die Griinflache sudlich der Kirche in Unter-

finning lasst zwar eine gute Wahrnehmbar-
keit der Kirche zu, ist jedoch nicht als Erho-
lungsflache nutzbar und wirkt optisch als
Baullicke. Von der FindingstralRe kommend
fehlt gegeniiber der ehemaligen Schmiede
eine deutliche Raumkante. Hier wére eine
nachverdichtung mit einem Gebaude in regi-
onaltypischer Bauweise wiinschenswert, das
den Altort an dieser Stelle raumlich fasst.
Der Bereich sudlich der Kirche kdnnte als 6f-
fentliche Grunflache hergestellt werden und
gleichzeitig die Wahrnehmbarkeit der Kirche
sichern. In diesem Zusammenhang wére
auch der Parkplatz umzugestalten (F.10)
und in den gesamtzusammenhang einzubin-
den.

Baumen gegliedert und gestaltet werden, um
der Bedeutung der Kirche gerecht zu wer-
den. Dabei ist die Blickbeziehung zur Kirche
zu wahren.

Da das Grundstuck in kirchlicher Hand ist,
gestaltet sich eine Umsetzung der Mal3-
nahme als schwierig, da die Kirche bislang
nicht verkaufsbereit war. Bei diesem orts-
zentralen und wichtigen Grundstiick sollten
dennoch weiterhin Bemihungen fiir einen
Erwerb unternommen werden. .
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F.12 Nachnutzung Findingstral3e 45
Insbesondere durch den Wandel in der

Landwirtschaft und dem damit verbundenen
Ruckgang landwirtschaftlicher Betriebe ste-
hen mehrere Hofstellen im gesamten Gebiet
der VG vor einer Umnutzung. Oftmals ist es
fur die Eigentimer wirtschaftlich nicht dar-
stellbar, die Hofe einer neuen Nutzung unter
Beachtung der historischen Bausubstanz
durchzufUhren Bei Neubauten an diesen
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Stellen sollten das typische Ortshild und Ge-
baudegestaltung aber grundséatzlich
bertcksichtigt werden. Ein Areal auf dem
eine Nachnutzung bereits konkret ansteht,
befindet sich in der Findingstral3e. Hierbei
sind unter Beriicksichtigung des Ortsbildes
Varianten der Nachnutzung denkbar, die
sich durch das Satteldach und unbefestigte
Zufahrten in das Ortsbild einfligen sollten.
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Abb. 214: Aufgelockerte Einfamilienhausbebauung im hinteren Bereich, ohne Malstab
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F.13 Hofstelle St. Sebastian 12 / F.14 Neubebauung FI.-Nr. 56

Die Hofstelle gegentiber der kleinen Kapelle
St. Sebastian steht teilweise leer und soll mit
dem dazugehoérigen Grundstiick neu bebaut
werden.

Zunachst soll jedoch das freie Grundstlick
einer Bebauung zugeflhrt werden.

Da die Flache im direkten Umfeld der idylli-
schen Kapelle liegt, die den optischen End-
punkt der StralRe St. Sebastian bildet, ist ei-
ne sensible Gestaltung wichtig. Gegenuber
entstand in den letzten Jahren bereits ein

Gebé&ude mit kaum regionaltypischen Merk-
malen das sich nicht in das Ortsbild einfugt.

Abb. 215: Variante 1 fiir eine Mehrfamilienhaus-
Bebauung, ohne Mafistab

"
4 @
i

Abb. 216: Variante 2, Nachbarschaft mit drei
Einfamilienhausern, ohne MalRstab

Bei einer Neubebauung sollten zum Stra-
Benraum regionaltypische Hauptgebaude
wirken und nicht die Garagen.

Das Grundstiick bietet sowohl fiir ein groRe-
res Gebaude mit mehreren Wohneinheiten
als auch fir mehrere Gebaude Platz. Dabei
konnen ebenfalls kleine Nachbarschaften
gebildet werden.

Fur diesen Bereich wurden ebenfalls drei
Bebauungsvorschlage erarbeitet. Hier wére
ein Beratungsgesprach mit dem bauwilligen
Eigentimer sinnvoll.

(6 2) T—

Abb. 217: Variante 3, Nachbarschaft mit einem
Mehrfamilien- und einem Einfamilienhaus, ohne
Maflstab

F.15 Kommunales Forderprogramm
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Entraching
En.1 StraBenraumgestaltung " St. Jakob" Gemeinde
in Verbindung mit Grunflache an der
LaichstraBe
Planungskosten 30.000
Baukosten 160.000
En.2 Aufwertung Maibaumplatz — Umfeld Gemeinde
Gasthaus
Planungskosten 21.000
Baukosten 120.000
En.3 Sanierung ehemaliges Gasthaus Privat
Planungskosten 170.000
Baukosten 1.200.000
Summe MalBhahmen Gemeinde 331.000
Summe MafRnahmen Privat 1.370.000
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Abb. 218: Raumliche Lage der MalRnahmen fur Finning, ohne Malstab
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En.1 StralRenraumgestaltung " St. Jakob”
Die Strale ,St. Jakob“ sollte insbesondere

im Vorbereich der Kirche St. Jakob entspre-
chend gestaltet werden. Ein kleinrAumiger
Belagswechsel im Kirchenvorfeld sowie die
Auflésung des Gehwegs (Hochbord) zu-
gunsten eines dorflichen Krautstreifens zu
den angrenzenden Grundstiicken wéare win-
schenswert.

Die Grunflache an der Laichstral3e als opti-
scher Endpunkt der Stral3enachse zur

Kirche sollte zugunsten von mehr Aufent-
haltsqualitat umgestaltet werden.

Das Feldkreuz, das ein schones Gegeniber
fur die Kirche wére, sollte so gedreht wer-
den, dass die Vorderseite zur Kirche zeigt.
Eine Moblierung mit attraktiven Sitzelemen-
ten und Blumenbeeten kénnten den Bereich
deutlich attraktiver werden lassen.

En.2 Aufwertung Maibaumplatz / Umfeld Gasthaus

Das Umfeld des Gasthauses mit Maibaum-
standort besteht heute aus einer Gberbreiten
StralBenkreuzung ohne Aufenthaltsqualitét.
Zugunsten einer gepflasterten FuRganger-
fuhrung und eines begriinten seitlichen
Randstreifens sollte der asphaltierte Stra-
Renraum zurtickgenommen werden.

Der Maibaum steht etwas abseits am Rand
der Laichstral3e. Der Vorbereich sollte durch

einen Belagswechsel hervorgehoben wer-
den. Eventuell lieRe sich der Maibaum auch
leicht zum StralBenraum versetzen, so dass
hier ein bogenformiger Vorplatz entsteht, der
den StralRenraum leicht einengt.
Sitzgelegenheiten wirden die neue Aufent-
haltsqualitat unterstreichen.
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En.3 Sanierung ehemaliges Gasthaus
Am Ortseingang befindet sich das ehemalige

Gasthaus, das durch seine Lage und ur-
sprungliche Funktion ortsbildprégend ist.
Fur eine Wiederbelebung muss das Gast-
haus grundlegend saniert und an die
heutigen Anforderungen fur gastronomische
Betriebe angepasst werden. Ob dies mit ver-
tretbarem Aufwand gelingt ist derzeit unklar.

Abb. 219: Ehemaliges Gasthaus — Bestand

Da die Entrachinger Birger und Vereine Be-
darf an einem Dorftreff haben und auch
regionale Radwegeverbindungen an dem
Gasthaus vorbeifiihren, wére dieser Standort
gof. mit gemeindlicher Unterstiitzung wirt-
schaftlich zu betreiben.

Das Gasthaus ist in privater Hand und die
Eigentimer zeigen derzeit wenig Interesse
an einer Sanierung.

Ggf. ware ein fachliches Beratungsangebot
zu Moglichkeiten eines Umbaus zielflihrend.
Sollte die Gemeinde an einer Reaktivierung
als Dorftreff und Vereinsheim Interesse ha-
ben, kann gemal3 den Aussagen der Regie-
rung von Oberbayern eine Forderung der
Sanierungsmalnahmen in Aussicht gestellt
werden.

Abb. 220: Gasthaus und Kreuzungsbereich — Umgestaltungsvorschlag
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7.4 Interkommunal

Die Biindelung von Ressourcen und der Auf-
bau und die Verbesserung der

Hierzu sind die folgenden, nicht abschlie-
Renden MalRhahmen geeignet.

interkommunalen Vernetzung ist Zielstellung
fur die drei Gemeinden, wobei die Eigen-
standigkeit der Orte gewabhrt bleiben soll.

Nr.

MaRnahme
Grobe Kosten in €

Trager (Akteur)

Umsetzungszeitrau Kurz-
fristig (2019-2020)

Umsetzungszeitraum mit-
telfristig (2021-2025)

Umsetzungszeitraum
langfristig (ab 2026)

IK.1

10.000
(p-2.)

Sanierungsberatung

Begleitung und Steuerung der weiteren
Malnahmen;

Gemeinden

IK.2

Konzept zur Senioren- 20.000

Betreuung

Konzept zur Vernetzung der Einrichtun-
gen, wie eine Tagesbetreuung mit den
Gemeinden, zur Férderung neuer Einrich-
tungen und differenzierter Wohnangebote,
die dem Bedarf der Gemeinden entspre-
chen.

Gemeinden

IK.3

Gemeinsamer Bauhof

Planungskosten fur Kon- 15.000
zept und
Standortvergleich inter-

kommunalen Bauhof

Baukosten 800.000

Gemeinden

IK.4

Jugend-Konzept 8.000

Konzept fir Betreuungsangebote und
Freizeiteinrichtungen fir Jugendliche in
Zusammenabeit mit dem Kreisjugendring,
ggf. gemeinsamer Jugend-Workshop

Gemeinden

IK.5

Fortfihrung der Arbeitskreise und
Grindung neuer Arbeitskreise, je nach
Bedarf und Themenstellung

Gemeinden

IK.6

Radwegevernetzung 500.000

Fortfiihrung des Ausbaus
alltagstaugliche Radwege
gemar des Radwegekon-
zeptes

Gemeinden,

Abstimmung
mit Landkreis

IK.7

Wieder-Inbetriebnahme
Bahnhof Neugreifenberg

Abstimmung mit Pla-
nungstragern

Umsetzung BaumafRnah-
men

Gemeinden,
Bahn

Summe MalBnahmen Gemeinden

135.3000

Summe MalRnahmen Privat
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IK.1 Sanierungsberatung
Fir unter Denkmalschutz stehende oder

ortshildpragende Gebéude innerhalb der Sa-
nierungsgebiete die sich in Privatbesitz
befinden, sollten die Moglichkeiten einer For-
derung in Bezug auf deren Sanierung mit
den Eigentiimern erotrtert werden. Zusatzlich

IK.2 Konzept zur Senioren-Betreuung
Im Rahmen der Erarbeitung des IKEK wurde

ein Fachstelleforum ,Senioren“ zu Windach
durchgeflhrt, das den Bedarf hinsichtlich
des Angebotes fiir Senioren ermittelte und
Mafinahmen und Handlungsempfehlungen
erarbeitete.

Hierbei ist fur die VG insbesondere der Be-
darf an verschiedenen Wohnangeboten fiir
Senioren herausgestellt worden.

IK.3 Gemeinsamer Bauhof
Im Rahmen der Diskussionen in den Ge-

meinderaten wurde die Mdéglichkeit einer
Zusammenlegung der Bauhotfe aufgeworfen.
Hierzu ist eine Abstimmung erforderlich, in-
wieweit Bedarfe in den Gemeinden selbst
bedient werden missen und welche

IK.4 Jugend-Konzept

Die Jugend nutzt bereits heute zahlreiche
Angebote interkommunal, insbesondere
Sport- und Freizeiteinrichtungen. Hierbei bie-
tet es sich an zu untersuchen, welche
Angebote in den Ortsteilen selbst vorhanden
und nicht genutzt oder aber nachgefragt
werden. Ein gemeinsames Jugend-Konzept
kann sowohl Ressourcen sparen aber auch
den Zusammenhalt und die Identifikation mit
den drei Gemeinden der VG fordern.

kann Hilfestellung bei einer Vermarktung an-
geboten werden. AuRdem waére es sinnvoll,
den Gemeinderaten einen Einblick in die
Moglichkeiten der Sanierungsberatung zu
geben, da diese oftmals erster Ansprech-
partner flr Burger sind.

Die Gemeinde Windach plant Wohnformen
fur Senioren und Familien anzubieten.

Im Rahmen der Bindelung von Ressourcen
wird empfohlen ein interkommunales Fach-
stellenforum ,Senioren“ einzurichten, um die
Bedarfe und Mdglichkeiten der drei Gemein-
den abzustimmen.

Aufgaben gebindelt werden kdnnen. Als
zweiter Schritt ist die Suche nach einem ge-
eigneten Standort erforderlich. Hierbei ist die
interkommunale Konsensfindung den ge-
meindlichen Belangen als vorrangig zu
sehen.

Um einen Auftakt in die Konzeptphase zu
machen, ware ein gemeinsamer Start im
Rahmen eines Workshops sinnvoll. Dadurch
waren Jugendliche von Anfang an beteiligt
und kénnen ihre Winsche mitteilen und dis-
kutieren. Eine diesbezigliche
Zusammenarbeit mit dem Kreisjugendring
erscheint sinnvoll.

IK.5 Burgergremien, bzw. Fortfuhrung der Arbeitskreise

Im Rahmen der Erarbeitung des IKEK wurde
von Seiten der Birger ein auRerordentliches
Engagement gezeigt. Es bildeten sich einige
Arbeitskreise, die den Gesamtprozess er-
folgreich unterstiitzten und wertvolle
Beitrage und Impulse lieferten.

Folgende interkommunale Themengebiete
wurden durch Arbeitskreise abgedeckt: Of-
fentlichkeitsarbeit, Radwegevernetzung und
Offentlicher Personennahverkehr.

Zusatzlich fand ein interkommunales Senio-
renforum statt, bei dem sich Fachstellen,
Pflegedienste und andere Beteidigte mit der
ortlichen Seniorenbetreuung in Zusammen-
hang stehende Personen uber die
Betreuungssituation, den derzeitigen und zu-
kunftigen Bedarf und weitere Schritte
austauschten.

Auf kommunaler Ebene bildete sich in der
Gemeinde Finning ein Blrgergremium, das
themenbezogen die Gemeindeentwicklung
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mitgestalten und den Gemeinderat bei sei-
nen Entscheidungen unterstiitzen mdchte.
Um diese, von den Blrgern bisher geleistete
Arbeit weiterhin zu wirdigen und um von

IK.6 Radwegevernetzung
Die grof3e Bedeutung von Radwegeverbin-

dungen hat sich in der VG nicht zuletzt durch
die Griindung des sehr aktiven Arbeitskrei-
ses bestatigt. Dieser sollte in seiner Arbeit
weiter unterstiitzt werden. Eine Fortfliihrung
des Arbeitskreises bietet die Moéglichkeit das

deren Arbeit profitieren zu kénnen, ist eine
Weiterfihrung und Forderung weiterer Ar-
beitskreise und Biirgergremien sinnvoll.

Wissen der Nutzer in die kommunalen Pla-
nungen oder auch auf Ebene des
Landkreises mit einflieRen zu lassen und so
eine auf die Bewohner abgestimmte Ausstat-
tung mit Radwegen zu ermdglichen.

IK.7 Wieder-Inbetriebnahme S-Bahnhof Neugreifenberg

Die Verringerung des motorisierten Individu-
alverkehrs dient sowohl der Verbesserung
der Lebensverhaltnisse im Ort als auch
bspw. dem Klimaschutz. Neben dem Ange-
bot an sinnvollen Radwege-Verbindungen
spielt der OPNV hierbei eine hervorgeho-
bene Rolle. In Neugreifenberg besteht ein

derzeit nicht genutzter Haltepunkt der Bahn,
der vor allem fiir Windach eine nahe Mog-
lichkeit bieten wirde Pendlern den Verzicht
auf das Auto zu erleichtern. Zudem wiirde
der Haltepunkt in Geltendorf und der damit
verbundene Verkehr durch Eresing entlastet
werden.
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8 SANIERUNGSGEBIETE

Der Vorschlag fiir die Abgrenzung der Sa-
nierungsgebiete umfasst im Wesentlichen
die Bereiche der vertiefenden Untersuchun-
gen und beschrénkt sich auf die Hauptorte.

8.1 Sanierungsrechtliche Empfehlung

Der Erlass einer Sanierungssatzung ist Vo-
raussetzung fur die Forderung der Durchfiih-
rung der Sanierung (Ordnungs- und Bau-
mafnahmen) innerhalb der stéadtebaulichen
Gesamtmalnahme (Ausnahme: mdgliche
Forderung einzelner vorgezogener Ord-
nungs- und Baumafnahmen nach § 140 Nr.
7i.V.m. Nr. 4.2.2 der Stadtebauférderungs-
richtlinien, StBauFR). Vor der formlichen
Festlegung kénnen sonst nur die Kosten der
Vorbereitung nach § 140 BauGB gefordert
werden.

Allerdings ergibt sich aus der formlichen
Festlegung (oder der Anderung oder Erwei-
terung) eines Sanierungsgebiets kein An-
spruch auf Forderung. Hierzu bedarf es viel-
mehr noch der Aufnahme der Malinahme

Hier wurden stadtebauliche Misssténde fest-
gestellt, die durch SanierungsmalRnahmen
behoben oder gemindert werden kdénnen.

(oder der Anderung oder Erweiterung) in ein
Stadtebauforderungsprogramm.

Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersu-
chungen fur Finning, Eresing und Windach
weisen nach, dass die Sanierung der Orts-
kerne notwendig ist und im 6ffentlichen Inte-
resse liegt.

Fir Teilbereiche wird empfohlen, den § 144
Abs. 1 BauGB in die Satzungen mit aufzu-
nehmen, um den Gemeinden in den emp-
findlichen Altortbereichen ein Mindestmalf3
an Einflussnahme in die Hand zu reichen. Im
Folgenden sind die vorgeschlagenen Sanie-
rungsgebiete dargestellt (blau umrandet).
Die Gebiete in denen § 142 Abs.1 zum Tra-
gen kommen sollten sind magenta
umrandet..

—
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Abb. 227: Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebiets in Oberfinning, ohne MaRstab
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8.2 Erfallung einer zweckmafigen Durchfihrung

Die Sanierungsgebiete werden nach § 142
Satz 2 BauGB so begrenzt, dass sich die
Sanierung zweckmanRig durchflihren lasst
(ggf. unter Ausnahme einzelner, nicht be-
troffener Grundstlicke nach Satz 3 BauGB).
Die Voraussetzungen fir eine formliche
Festlegung liegen fur die Sanierungsgebiete
vor. Es wurden auch Grundstucke einbezo-
gen, auf denen zwar nicht selbst
stadtebauliche Missstande vorliegen, die je-
doch in deren unmittelbarem Einflussbereich
liegen. (Die Gemeinden gehen davon aus,
dass fur diese Grundstulicke keine sanie-
rungsbedingte Erhéhung des
Grundstickswerts eintritt).

Die im IKEK formulierten Leitbilder, Ziele
und MaRnahmen geben den raumlichen
Rahmen der Sanierungssatzung vor. Der

Gemeindeverbund Windach, Eresing und
Finning geht von einem Zeitraum von max.
15 Jahren aus. Ein Zeitraum von 10 bis 15
Jahren entspricht durchaus noch dem Gebot
der zligigen Durchfiihrung.

Malf3geblich ist hierflr unter anderem die Fi-
nanzierbarkeit der Sanierung, vor allem
durch Eigenmittel der privaten Bauherren
und der Gemeinden, durch Mittel der 6ffentli-
chen Aufgabentrager sowie durch Stadte-
bauférderungsmittel. Aus dem Erfordernis
der Finanzierbarkeit ergibt sich, dass die
GroRRe des abzugrenzenden Sanierungsge-
bietes auch wesentlich von der Dichte der
stadtebaulichen Missstédnde und von der Sa-
nierungsstrategie der jeweiligen Gemeinde
bestimmt wird.

8.3 Empfehlung fir das Sanierungsverfahren

Mit dem Beschluss der Sanierungssatzung
entscheiden die Gemeinden auch dartber,

ob die Sanierung im umfassenden Verfahren

(Anwendung der besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften der 88 152 bis 156a
BauGB) oder im vereinfachten Verfahren
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(ohne Anwendung dieser Vorschriften)
durchgeflhrt wird.
Das Baugesetzbuch geht zwar zunachst
vom Grundsatz aus, dass das umfassende
Verfahren zur Anwendung kommt. Die An-
wendung dieses Verfahrens ist nach § 142
Abs. 4 Satz 1 BauGB jedoch dann ,auszu-
schliel3en, wenn sie fur die Durchfiihrung der
Sanierung nicht erforderlich ist und die
Durchfuhrung hierdurch voraussichtlich nicht
erschwert wird (vereinfachtes Sanierungs-
verfahren)". Das umfassende Verfahren ist
entsprechend dem Grundsatz der Verhalt-
nismaRigkeit der Mittel daher nur dann
anwendbar, wenn zumindest eine dieser bei-
den Voraussetzungen vorliegt.
Die ortszentralen Bereiche der Dorfer sind
gegenlber baulichen Veranderungen beson-
ders sensibel. Hier gehen ggf. der Wiederer-
kennungswert des Dorfes und die Identifika-
tionsmerkmale verloren, wenn die Ersatz-
bauten fiir ehemalige Hofstellen willkdrlich
angeordnet und ohne regionaltyische Merk-
male ausgeflhrt werden. Aufgrund des Zu-
zugdrucks besteht im Untersuchungsraum
eine gewisse Gefahrdung der Ortsbilder.
Um den Gemeinden ein Mindestmalf3 an Ein-
flussnahme, wie z.B. die Mdglichkeit einer
Veranderungssperre, an die Hand zu geben,
sollen ausgewahlte Bereiche als engere Sa-
nierungsgebiete gem § 144 Abs. 1 BauGB
festgesetzt werden. Somit haben die Ge-
meinden zwar einen gewissen Einfluss auf
die bauliche Gestaltung und die Nutzung der
Neubebauungen innerhalb des Sanierungs-
gebietes, ein Eintrag in das Grundbuch als
Sanierungsvermerk erfogt jedoch nicht.
Auf die Anwendung des Abs. 2 des § 144
BauGB soll jedoch verzichtet werden, da
dieser fur die Sicherung der Ortsstrukturen
und damit fUr eine erfolgreiche Sanierung
nicht erforderlich ist.
Das Verfahren nach § 144 Abs. 1 BauGB ist
durch folgende Kriterien begriindet:

Kleine abgegrenzte Bereiche mit einem hohen

Anteil ortshildpragender Gebaude, sowohl

durch ihre Stellung als auch durch ihre Bau-
weise;

Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die Identitat
des Dorfes;

Ein gewisser Umnutzungsdruck durch Leer-
stand, Uberalterung, Unternutzung der ehem.
Hofstellen und Bau- und Umnutzungsinteresse
seitens der Eigentiimer;

Hoher Zuzugsdruck und damit verbundene
hohe Immobilienpreise.
In den Bereichen des vereinfachten Verfah-
rens (Abb. 219 bis 226, Umgrenzungen
blau) ist das umfassende Verfahren fiir die
Durchfiihrung der Sanierung nicht erforder-
lich und die Durchfiihrung hierdurch voraus-
sichtlich nicht erschwert.
Das sogenannte vereinfachte Sanierungs-
verfahren nach § 142 BauGB ist
insbesondere durch folgende Kriterien be-
grindet:

Grol3e Sanierungsgebiete mit gestreuten stad-
tebaulichen Missstanden;

MaRnahmen vorwiegend im Bereich 6ffentliche
Nutzungen und 6ffentlicher Raum;

Punktuelle Objektsanierungen und Modernisie-

rungsmafinahmen;
- Vor allem Anreizférderung.
Die in den Sanierungsgebieten vorgesehe-
nen Mafinahmen liegen vorwiegend im
offentlichen Bereich (Stral3en, Platze). Even-
tuell sich aus deren Durchfiihrung ergeben-
de Vorteile kénnen durch Beitrédge nach dem
Kommunalabgabengesetz abgeschopft wer-
den (Vorteilsausgleich).
Einzelne Objektsanierungen und durchgrei-
fende Modernisierungen sollen sowohl auf
freiwilliger Basis und durch Anreizférderung
erfolgen, als auch in den engeren Sanie-
rungsgebieten durch kommunale Steuerung.
In Eresing wird in Abstimmung mit den ge-
meindlichen Entscheidungstragern emp-
fohlen, das gesamte Sanierungsgebiet mit
Ausnahme der Bereiche, in denen Bebau-
ungsplane Giiltigkeit haben, unter Anwen-
dung des § 144 Abs. 1 BauGB festzusetzen.
Im Windach wird jeweils fur Unter- und
Oberwindach sowie fiir Schoéffelding ein ver-
einfachtes Sanierungsverfahren empfohlen.
Im Bereich der Klostermiihle, den die ge-
meinde als Kulturstandort und fur weitere
gemeindliche Nutzungen sichern mdchte,
sollte ebenfalls der § 144 Abs. 1 Anwendung
finden.
In Ober- und Unterfinning sollte die An-
wendung des vereinfachten Verfahrens in
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den ortszentralen Bereichen zur Anwendung
kommen, wahrend in den besonders pagen-
den und von Wandel bedrohten Bereichen
entlang der HauptstralRe, der Pfarrgasse, St.
Sebastian, der Findingstral3e, der Sonnen-
stral3e und der Obergasse der § 144 Abs. 1
BauGB Anwendung finden sollte. Dies be-
grindet sich mit besonders vielen pragen-
den, aber bereits funktionslos gewordenen
Hofstellen, bzw. den besonderen Gebaude-
stellungen der (Klein-) Bauernh&auser an der
Obergasse, die einer besonders sensiblen

8.4 Verfahrensablauf

Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersu-
chungen bzw. des IKEK mit dem Vorschlag
zur Abgrenzung der formlich festzulegenden
Sanierungsgebiete wird den berthrten Be-
horden mitgeteilt und um Stellungnahme
gebeten. Zusétzlich wird die Offentlichkeit
beteiligt.

Die Anregungen der Birger und der Trager
offentlicher Belange werden nach Abwéagung
in die Planung mit eingestellt.

Die Gemeinderéte konnen die formliche
Festlegung des Sanierungsgebietes als Sat-
zung (Sanierungssatzung) gem. 8§ 142 Abs.
3 BauGB beschlie3en. In der Sanierungssat-
zung wird das Sanierungsgebiet bezeichnet.
In dem Beschluss Uber die Sanierungssat-
zung wird zugleich durch Beschluss die Frist
festgelegt, in der die Sanierung durchgefihrt
werden soll.

Die Gemeinden Eresing, Windach und Fin-
ning sind durch die Lage im Ballungsraum
Minchen, den Strukturwandel der Landwirt-
schaft (und damit verbunden auch den der
Dorfer), den gesellschaftlichen Wandel und
die demographische Entwicklung einem
enormen Veranderungsprozess unterworfen,

Herangehensweise bei méglichen Ersatz-
bauten und Neuordnungen bediirfen.

Fur die rechtssichere Festsetzung der enge-
ren Sanierungsgebiete nach § 144 Abs. 1
BauGB bedarf es der Konkretisierung der
Sanierungsziele und deren umfassender Be-
grindung. Diese somit umfassendere
Sanierungssatzung sollte entsprechend be-
auftragt werden.

Die Laufzeit der Sanierungssatzung beginnt
mit dem Datum des Satzungsbeschlusses
und gilt fir 15 Jahre, sofern sie nicht durch
einen entsprechenden Beschluss verlangert
wird.

In der Sanierungssatzung wird, je nach Sa-
nierungsbereich, die Anwendung der Vor-
schriften des gesamten § 144 BauGB, bzw.
die Anwendung des § 144 Abs. 2 BauGB
ausgeschlossen. Diese sind fir die jeweili-
gen Gebiete zur Durchfihrung der
Sanierung nicht erforderlich.

Die Gemeinden beschlie3en die Sanierungs-
satzungen und bei den engeren Sanierungs-
gebieten auch die festgelegten Sanierungs-
ziele. Diese werden bekannt gemacht und
dem Grundbuchamt die rechtsverbindliche
Sanierungssatzung mitgeteilt.

9 ZUSAMMENFASSUNG
UND AUSBLICK

den es gilt gemeinschatftlich aktiv zu steuern
und zielorientiert zu begleiten.

Dabei kdnnen die Gemeinden auf ein hohes
Malf3 an birgerschaftlichem Engagement
und Identifikation ihrer Burger mit den Dor-
fern zuriickgreifen, was sich an der Vielzahl
der Arbeitsgruppen zeigte, die sich aktiv in
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den Prozess einbrachten und weiter einbrin-
gen.

Zukiinftig werden insbesondere auch soziale
Aufgaben wie z.B. die Seniorenbetreuung fur
ihre Bewaltigung vermehrt auf ehrenamtliche
Helfer zurtickgreifen missen. Die Dorfge-
meinschaften haben dabei Vieles im Grunde
schon immer geleistet und getragen. Durch
die modernen Anforderungen an das Fami-
lien- und Arbeitsleben sowie eine Vielzahl an
Neuburgern sind die Gemeinschaften einer
Belastungsprobe ausgesetzt. Dies zeigt sich
insbesondere auch an einem gewissen Kon-
fliktpotenzial zwischen alten und neuen
Burgern.

Durch den Strukturwandel der Landwirt-
schaft und das zunehmende Aufgeben klein-
bauerlicher landwirtschaftlicher Hofstellen in
den Ortsmitten werden diese oftmals funkti-
onslos, sind jedoch fur das Ortsbild von gro-
Rer Bedeutung. Moderne Ersatzbauten wah-
ren vielfach weder stralenraumwirksame
Gebaudestellungen noch ortsbildpragende
Gebaudemerkmale. Die dadurch entstande-
nen stadtebaulichen Mi3stdnde nehmen in
den alten Ortskernen der Dorfer rasant zu.
Mit der Festlegung verbindlicher Sanierungs-
ziele und der Anwendung des 8§ 144 Abs. 1
bei der Sanierungssatzung steht den Ge-
meinden ein geeignetes Instrument zur
Verfligung, den baulichen Wandel im Dorf zu
steuern. Daneben kommt auch den Beratun-
gen der Bauherren und Investoren eine
grol3e Bedeutung zu.

Durch die Burgerbeteiligungen ist ein grol3es
Bewusstsein daflir entstanden, was die Ein-
zigartigkeit der Dérfer ausmacht und welche
Gebaude besonders wichtig fur das Ortsbld
sind. Hier bedarf es einer vertiefenden Be-
gleitung, insbesondere hinsichtlich der
Umsetzung heutiger Anforderungen an mo-
dernes Wohnen in den alten Ortskernen.
Durch die Sanierung der 6ffentlichen Raume
und die Anpassung derer an heutige Bedurf-
nisse kénnen die Gemeinden viel zu einer
Starkung der Ortsmitten und zu einer ldenti-
tatsstiftung beitragen.

Aber auch die Schaffung differenzierter
Wohnangebote und bezahlbaren Wohn-
raums fur Senioren und Familien sind zu-

kunftige Handlungsfelder, die vor dem Hin-
tergrund des demographischen Wandels
verstarkt angegangen werden mussen. Da-
bei sollte der Bau von (oder Umbau von
Hofstellen zu) Mehrfamilienhdusern eine
hohe Prioritat erhalten. Hier haben die Ge-
meinden bislang zuwenig getan. Das Modell
des Einfamilienhauses hat in Zeiten des
Siedlungsdrucks ausgedient und sollte eine
Randerscheinung bleiben.

Der Prozess im Rahmen der Vorbereitenden
Untersuchungen hat die Gemeinden und de-
ren Burger ndher zusammengebracht. Die
zukunftigen Handlungsfelder wurden erkannt
und angegangen. Dabei sind gemeinsames
Handeln und interkommunale Strategien im-
mer ofter die Grundlage politischen Han-
delns. Uber eine weitergehende Sanierungs-
begleitung kann dieser Prozess unterstitzt
werden.

Wir wiinschen den Gemeinden viel Erfolg
bei ihrem Weg in die Zukunft und bedanken
uns fUr die interessante gemeinsame Zeit
und konstruktive Zusammenarbeit!





